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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : 75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES

Bien : Appartement 2éme
Adresse : Immeuble 11 rue du Progreés
66000 PERPIGNAN

Référence Cadastrale: AM -134

PROPRIETAIRE DEMANDEUR

DES COP DU 11 RUE DU PROGRES C/ DES COP DU 11 RUE DU PROGRES C/RUIZ
RUIZ René Pierre Jean Eugéne René Pierre Jean Eugéne
11 Rue du Progrés 11 Rue du Progrés
66000 PERPIGNAN 66000 PERPIGNAN

Date de visite : 31/01/2025
Opérateur de repérage : PIDOLLE Jéréme
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e Agence La Catalane
43 Avenue Alfred Kastler,
66100 PERPIGNAN

Expert immobilier de proximité

Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

133-6 du code de la construction et de I'hab

A [PHOTO

Arrété du 29 mars 2007 modifié par l'arrété du 7 mars 2012, Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L

itation. Norme NF P 03-201 de février 2016.

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS
'+ Localisation du ou des batiments
Habitation

11 rue du Progrés Immeuble 66000
PERPIGNAN

Nombre de Pieces : -

Numeéro de Lot : -

Référence Cadastrale : AM - 134

Annexes :

Désignation du ou des lots de copropriété :
Adresse :

Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme étant
infestée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme.

B DESIGNATION DU CLIENT

e  Désignation du client

Nom / Prénom : C/ RUIZ René Pierre Jean Eugéne DES
COP DU 11 RUE DU PROGRES

Qualité : Propriétaire
Adresse : 11 Rue du Progrés
66000 PERPIGNAN

e Sile client n'est pas le donneur d’ordre :

Nom / Prénom : C/ RUIZ René Pierre Jean Eugéne DES COP
DU 11 RUE DU PROGRES

Qualité : Propriétaire
Adresse : 11 Rue du Progrés
66000 PERPIGNAN

e |dentité de I'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : PIDOLLE Jérome
Raison sociale et nom de I'entreprise :
SARL COTRI DIAGNOSTIC
Adresse : 43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1 66100
PERPIGNAN
N° siret : 44321650200064
N° certificat de qualification : C0349
Date d'obtention : 01/10/2022
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : QUALIXPERT

17 rue Borrel

C DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Descriptif du bien : Appartement au 2éme étage
Encombrement constaté : Le bien visité est meublé.
Situation du lot ou des lots de copropriété

Etage : 2éme

Batiment : -

Porte : -

Escalier : -

Mitoyenneté : oul Bati: OUI

Document(s) fourni(s) (réglement de copropriété, plans, etc.) :
Néant

Informations collectées auprés du donneur d'Ordres :(traitements
antérieurs contre les termites ; présence de termites dans le
batiment ; fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-
4 du CCH si date du dép6t de la demande de permis de construire
ou date d’engagement des travaux postérieure au 1/11/2006) :
Néant

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site
lors de la visite : L'Huissier

Organisme d'assurance

professionnelle : s

N° de contrat d'assurance : 4297021904

Date de validité du contrat

d’assurance : 31112/2025

81100 CASTRES
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parties de
batiments
visités (1)

Entrée
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Ouvrages, Parties d’Ouvrages et éléments
examinés (2)

Plafond - Plancher bois peinture

D IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Batiments et

Résultats du Diagnostic d’Infestation (3)
*

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Carrelage

Absence d'indice.

Plinthes (Toutes zones) - Carrelage

Absence d'indice.

Menuiseries intérieures - Bois

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Platre peinture

Absence d'indice.

Menuiseries extérieures - Bois

Absence d'indice.

Commentaires

Couchage
n°1

Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium

Absence d'indice.

Plafond - Plancher bois peinture

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Carrelage

Absence d'indice.

Plinthes (Toutes zones) - Carrelage

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Platre peinture

Absence d'indice.

Menuiseries intérieures - Bois

Absence d'indice.

Couchage
n°2

Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium

Absence d'indice.

Menuiseries intérieures - Bois

Absence d'indice.

Plafond - Plancher bois peinture

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Carrelage

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Platre peinture

Absence d'indice.

Plinthes (Toutes zones) - Carrelage

Absence d'indice.

Séjour

Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium

Absence d'indice.

Menuiseries intérieures - Bois

Absence d'indice.

Plafond - Plancher bois peinture

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Carrelage

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Platre peinture

Absence d'indice.

Plinthes (Toutes zones) - Carrelage

Absence d'indice.

Cuisine

Menuiseries intérieures - bois Peinture

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Platre/ peinture Faience

Absence d'indice.

Plafond - Plancher bois Peinture

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Carrelage

Absence d'indice.

Plinthes (Toutes zones) - Carrelage

Absence d'indice.

Salle de
bains/WC

Menuiseries extérieures - bois Peinture

Absence d'indice.

Menuiseries intérieures - bois Peinture

Absence d'indice.

Plafond - Lambris bois Peinture

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Carrelage

Absence d'indice.
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Batiments et
parties de Ouvrages, Parties d’Ouvrages et éléments Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) :
batiments examinés (2) * Commentaires
visités (1)
Murs (Toutes zones) - Platre/ peinture Faience Absence d'indice.
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
1)
(1) |dentifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) |dentifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...
3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser |la nature
£ Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

E

Cellier (4éme) : Non localisée.

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

F

Néant

G MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d’indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégéts sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d’isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégrades les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc.

L’examen des meubles est aussi un moyen utile d’investigation.
3. Matériel utilisé :
Poingon, échelle, lampe torche...

H CONSTATATIONS DIVERSES

- Aucune demande du donneur d'ordre ne nous a été formulée afin de réaliser une recherche des agents biologiques
du bois conformément a la Norme NF P03-200.

NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Sile donneur d’ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.
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Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du bati de
I'immeuble le jour du contréle.

Conformément & l'article L 133-6 du Livre ler, Titre lIl, Chapitre lll du code de la construction et de I'habitation, cet
état du batiment relatif & la présence de termites est utilisable jusqu'au 04/08/2025.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif 4 la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature de I'opérateur Reéférence : 75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES T

o - Faita: PERPIGNAN le : 05/02/2025

555 COTR IExpertise]  |Vistte effectuce le : 31/01/2025

SARL COTRY /24,44 b Hasdchar Kooty Durée de la visite : 0 h 45 min

ELAFIGNAN Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER Philippe et Gaél

effiepertiseawanadoats Opérateur : Nom : PIDOLLE

el | RI2IGR0IU0 L% . z A

Prénom : Jérome

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

setiree
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DOCUMENTS ANNEXES

Ordre de mission

» Agence La Catalane
43 Avenue Alfred Kastler,
66100 PERPIGNAN
Tél:04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

> [ TcoTRIdiagnostic]

Expert immobilier de proximité

ORDRE DE MISSION

N° de Dossier: 75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU
PROGRES

OPERATEUR

Date de Commande : 30/01/2025

Nom : PIDOLLE Jéréme
RENDEZ VOUS

Heure du RDV : 16:30
PROPRIETAIRE

Date du RDV : 31/01/2025

Propriétaire : DES COP DU 11 RUE DU PROGRES ¢/ .

RUIZ René Pierre Jean Eugéne Téléphoner:

Immeuble : Inmeuble Por_ta.ble :
Mail :

Adresse : 11 Rue du Progrés Code Postal : 66000 Ville : PERPIGNAN

LIEU DE L'INTERVENTION

Nature du bien : Appartement Nombre de piéces :
I ble : | ble Ad Batiment : Escalier : Porte ;

: 11 rue du Progrés

Etage : 2éme

Date du permis de construire : Avant 1948
Code Postal : 66000 Ville : PERPIGNAN Annexes : Cavelotn®:
Lotn®: Garage lotn° :

Autres Lots :
TRAVAUX A EFFECTUER
Etat Termite NF P03-201 - Février 2016 | Constat Amiante - Avant vente
Certificat de superficie VENTE CREP PARTIE PRIVATIVE AVANT VENTE
Diagnostic Electrique avant vente 2017 | DPE - IC
ERP

Référence Cadastrale : AM - 134

Prestations :

APPORTEUR D’AFFAIRE

NOTAIRE

TARIF / SIGNATURE

VILLA
50-80m?*

PRIXTTC
Formule
1 diag
2 diag + ERP
3 diag + ERP
4 diag + ERP
5diag+ ERP

APPARTEMENT
50-80m*

Signature

-50m* 80-120m* -50m* 80-120m*

CREP
GAZ

=3
o
73
k3
=
o
°
e
B
(]
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CONDITIONS CONTRACTUELLES DE REALISATION DE LA PRESTATION

r les textes qui suivent et concernent uniquement et exclusivement

Constat amiante : Articles R.1334-29-7, R. 1318 14, R.1334-15 el 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret n*2011-629 du 3

juin 2011) : Arrétés du 12 décembre 201
Etat Termite : Arrété du 7 décembre 2011, Alré(é du 14 décembre 2009, Arrété du 29 mars 2007, Article L 133.6 du code de la construction et de I'habitation.

a
Norme NF P 03-201 de mars 2012

0  Certificat de superficie : loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret N* 97-532 du 23 mai 1997

0  Exposition au plomb article L.1334-1 3 L.1334-7 et R.1334-1 & R.1334-13 du code de la santé publique

0 OPE:Décret n* 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n* 2006-1147 du 14 septembre 2006, Arrétés du 15 septembee 2006, Arrété du 3 mai 2007,

0 Gaz: Amété du 6 avril 2007 définissant lo modéle et la méthode de réalisation de I'état de linstallation intérieure de gaz, Amété du 24 aodt 2010 modifiant
Farrété du 6 avril 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation de ['état de Iinstallation intérieure de gaz

0  Electricité : Décret 2008-384 du 22 avril 2008. Arrété du 8 juillet 2008 définissant le modéle et la méthode de réali de I'état de I ion inté

d'électricité dans les i ausage d'
La société mandatée afin de réaliser le contrdle s'engage a faire lap ion par un 2 étent, étant précisé que le champ des compétences

du diagnostiqueur dépéché afin de réaliser le contrdle sera limité aux connaissances requises afin de réaliser les seulos investigations découtant de la mission
confiée.

2. Repérage Amiante : Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de visu (confirmé par des analym en cas do doute) de la présence de

ma!énaux ou produds contenant de I'amiante il sans travaux d fs et portant sur les de és dans les articles R.
1334.20, R. 1334-21 du code de la santé publique (liste A etr B),

Cette rech, ne doit P aucun di G horma coux né 65 pour p laccés aux posants de i Jlne sera réalisé aucune
it gati a delaré préle ou de ges des é

Lorsque certains focaux ou certaines zones devant faire l'objet d'un contréle ne sont pas woessables ou qu'il existe un doute sur le fait que la Io(ahté des piéces de
l'mmeuble concemé & bien été visité, I'opérateur de repérage émet les réserves é les i qui devront étre
réalisées,

3. Etat Termite : Rechercho visuelle dindices dinfestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégits, efc.) sur les sols, murs,
cloisons, des bois.

Examen des produn!s cellulosiques non rattachés au bati (ﬂébns de bo:s planches, cageots, papiers, cartons, elc.). posh a méme le sol et recherche visuelie de
présence ou dindices de pi (dégits sur de bois , & de livres, cartons, etc.). Examen des non au bati et

pouvant étre altérés par les termites (matériaux disolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, ete.). Recherche et examen des Zones propices au
passage etou au développement des termites (Caves, vides sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, venblahon joints de
de I le des

difatation, espaces créés par le retrait entre les i fentes des poneurs en bois, etc, ). S¢ ge non
en bois. Sur les élé en bois dé és les sond; sont etsi Les é en bois en contact avec les magonneries
doivent faire 'objet de sondages rapprochés, Ne sont pas comme des alf ions tellos qua celles résultant de Futiisation de

poingons, de lames, etc, L'examen des meubles est aussi un moyen utile d' mvcwgmon

4. Centificat de superficie - conditions de réalisation de la prestation : le certificat déivré rend compte de I'état des superficies des fots désignés 4 la

date de leur visite. Il n'est valable quo tant que la structure et la disposition des pidces ne sont pas transformées par dos travaux. La vérification de la conformité au
titre de etau rédg iété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'est pas opérée par le diagnostiqueur,

5. Etat de I'installation /nmuun de gaz

le donneur d'ordre s'engage a assurer pendant loulu la durée du diagnostic, I'accés a tous les locaux et d; que Fali ion en gaz de I soit
effective, le x normal des app:

Fopé de diag attire I du donneur d'ordre sur le fait Gue sa bilité: reste p gée en cas d' aocudenl ou dincident ayant pour
origine une défallance de toute ou partie de linstallation n‘ayant pu étre contrdiée et rappelie au donneur d'ordre que sa éd' de est
limitée aux points effectivement vérfiés et que les dles réalisés ne préjt pas de la confc de [

6. Etat de I'installation Intérieure d'électricité
Le donneur d'ordre s'engage & assurer pendant toute la durée du diagnostic Faccés 4 tous les locaux et dépendances, et autorise l'opérateur de diagnostic &
prendre toutes dispositions pour assurer la sécurité des perscnnes durant la réalisation de ('état

7. Obligations du mnuin 2
a

il app iétaire des lioux Olés ou d la p i par lui lo jour du contrdle de le titre de propridté sur la
base duque! tas eonuélcs seront réalisés.
A défaut pour le de resp cette ion, il lui app s0us son entiére responsabilité, et a charge pour lui, & réception du rapport, de
vénfier que la totalité des pidces I ont été indes, de guider le diag Qs lors de sa visite et de l'introduire dans la totalité des
piéces et lieux constituant Timmeuble contrdlé.

0 Entout état de cause, it app au ire, & réception du rapport, et au plus tard avant la signature de Facte de vente définitif, de vérifier l'exacttude
des mentions portées au rapport la éoalité et la des heux décnts audit document.

© Le propriétaire s'engage a signaler tout manquement ou inexactitude.
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« Le donneur d'ordre notifie par écrit a I'opérateur de repérage les conditions de sécurité et les régles essentielles et
particuliéres de sécurité, liées a la nature des locaux visités et aux activités. »

Le donneur d'ordre :

0 précise les modalités d'accés et de circulation et désigne un représentant auprés de 'opérateur de repérage ;

0 Ce représentant doit avoir une connaissance des lieux inspectés et des éventuelles procédures particuliéres a mettre
en ceuvre dans certains locaux. Il indique et facilite I'accés a certaines zones particuliéres telles que les vides
sanitaires, combles, locaux techniques, annexes, dépendances.

0 fournit a ce représentant tous les instruments d'accés (clefs, codes), toutes les autorisations nécessaires pour pénétrer
dans I'ensemble des locaux, y compris annexes, dépendances et certaines zones particuliéres telles que vides
sanitaires, combles, locaux techniques, pour accéder A I'ensemble des installations techniques, arréter ou faire arréter
celles-ci, si nécessaire, ainsi que les faire remettre en fonctionnement ;

0 vérifie avec l'opérateur de repérage si la présence de personnes diment habilitées est nécessaire pour permettre la
visite de certains locaux (ascenseur, transformateur, etc.).

L'opérateur de repérage :

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :
Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats, etc.) sur les
sols, murs, cloisons, plafonds et er ble des élé ts de bois. Examen des produits cellulosiques non rattachés au béti
(débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.), posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices
de présence (dégals sur éléments de bois , détérioration de livres, cartons, etc.). Examen des matériaux non cellulosiques
rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou
muraux, etc.). Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation, espaces créés par
le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :
Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont approfondis
et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet de sondages
rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles résuitant de I'utilisation de
poingons, de lames, etc. L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation,

3. Matériel utilisé :
Poingon, échelle, lampe torche...
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AMIANTE - OBLIGATIONS DU DONNEUR D'ORDRE

« Le donneur d'ordre notifie par écrit a l'opérateur de repérage les conditions de sécurité et les régles essentielles et
particuliéres de sécurité, liées a la nature des locaux visités et aux activités.

Le donneur d'ordre :

0 précise les modalités d'accés et de circulation et désigne un représentant auprés de I'c pérateur de repérage ;

O Ce représentant doit avoir une connaissance des lieux inspectés et des éventuelles procédures particuliéres a mettre
en ceuvre dans certains locaux. Il indique et facilite I'accés & certaines zones particuliéres telles que les vides
sanitaires, combles, locaux techniques, annexes, dépendances.

0O fournit a ce représentant tous les instruments d'accés (clefs, codes), toutes les autorisations nécessaires pour pénétrer
dans I'ensemble des locaux, y compris annexes, dépendances et certaines zones particuliéres telles que vides
sanitaires, combles, locaux techniques, pour accéder a I' ble des installations techniques, arréter ou faire arréter
celles-ci, si nécessaire, ainsi que les faire ttre en fi it

0 vérifie avec I'opérateur de repérage si la présence de personnes diment habilitées est né ire pour p ttre la
visite de certains locaux (ascenseur, transformateur, etc.).

Le donneur d'ordre ou son représentant finalise avec I'opérateur de repérage I'évaluation des ri q fc lisée, si né ire,
par un plan de prévention.

Le donneur d'ordre ou son représentant informe les | ou copropriét et, d'une maniére générale, tous les occupants
et exploitants, de lintervention qui doit étre réalisée dans les locaux, et organise leur présence, si nécessaire, pour accéder a
certaines zones ; ceci est fait dans des délais suffisants pour qu'il n'y ait aucune restriction d'accés aux locaux pour l'opérateur
de repérage.

Le donneur d'ordre ou son représentant prend, 4 la demande de I'opérateur de repérage, les dispositions pour faire évacuer
temporairement les locaux si les investigations de celui-ci le requiérent ; dans ce cas, l'opérateur de repérage définit, si
nécessaire, les dispositions utiles a la restitution des locaux pour une réintégration dans des conditions de sécurité
satisfaisantes.

Le donneur d'ordre est tenu :

00 de fournir les moyens nécessaires & mettre en oeuvre pour accéder a certains matériaux (escabeau, échelle,
échafaudage, plate-forme élévatrice de personnes, elc.) et en définit les conditions d'utilisation

0 en fonction de la mission, de procéder aux démontages nécessitant des outillages et/ou aux investigations
approfondies destructives demandés par l'opérateur de repérage ;

00 de préciser par écrit, dans le cadre d'une mission «Travaux», les zones dans lesquelles seront réalisées ces derniers,
leur nature et, si elles sont connues, les techniques génératrices de nuisances (vibrations, etc.) qui seront utilisées. »
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CONDITIONS GENERALES DE REALISATION DE L’ETAT DE I'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE DES

IMMEUBLES A USAGE D'HABITATION

1. Domaine d'application
Le domaine d'application du DIAGNOSTIC porte uniquement sur I'ensemble de IINSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE a basse
tension des locaux a usage d'habitation .

Il est rédigé autant de rapports de DIAGNOSTICS qu'il existe dAPPAREILS GENERAUX DE COMMANDE ET DE PROTECTION (AGCP)
PRESENTS. Les APPAREILS GENERAUX DE COMMANDE ET DE PROTECTION (AGCP), dédiés exclusivement & linjection d'énergie
électrique sur le réseau public de distribution, ne sont pas concernés par cette disposition.

Le domaine d'applicati prend les CIRCUITS cxt‘rlcun nllmom'h depuls I'APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE
PROTEC’HONdﬂ lation intéri par irage des jardins, le portail, etc.
L'absence d’APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ETDE PROTECTION ne di: pas de la réalisation d’'un DIAGNOSTIC.

Le DIAGNOSTIC conceme I'ensemble des CIRCUITS a basse tension et natures de courant associés en vue de l'utilisation de I'énergie
électrique. Il conceme également la partie de linstallation de branchement située dans la partie privative, ainsi que les parties d'installation
privative éventuellement situées dans des parties communes.

Sont exclus du champ d'application les CIRCUITS de téléphonie, de télévision, de réseau informati de vidéophonie, de centrale d'alarme,
atc. lorsquiils sont alimentés en régime permanent sous une tension 5 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

Les postes & haute tension privés et les installations a haute tension éventuellement associées sont exclus du domaine d'application.

Le DIAGNOSTIC ne concerne ni les MATERIELS D'UTILISATION autres que fixes, ni les CIRCUITS internes des MATERIELS D'UTILISATION
FIXES, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe.

L'intervention de 'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC ne porte qua sur les consmuants v:snbles Vi de li

DIAGNOSTIC. Elle s'effectue sans dépl. t de b tage de l'i que ni destruction des xsolanls des CABLES
hormis les excephons menuonnées dans la fiche 8.4 du présenl document.

Dans ce la k tive de toutes les anomalies n'est pas oblrgalolfe Il est ainsi admis que IOPERATEUR DE
DIAGNOSTIC ne procéde a la localisation que d'une lie par point de ol a titre d' !

L'intervention de FOPERATEUR DE DIAGNOSTIC ne préjuge pas de I'usage et des modifications ultéri de linstall électrique.

Les installations de stockage par b ies ou de producti d:éne»rgi.eb dlectrique du géné ur jusqu'au point d'injection au réseau public de

distribution d'énergie ou au pointd e d a ['installation ne sont pas couvertes par le présent document, mais sont notées
en constatations diverses dans le rapport de DIAGNOSTIC comme n'ayant pas été vérifiées.

2. Responsabilités du DONNEUR D'ORDRE

O Préalabl 1t a la réalisation du DIAGNOSTIC, le DONNEUR D'ORDRE, ou son représentant ;
~informe, ou fait informer par 'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC, les OCCUPANTS éventuels des locaux de la date et de
I'heure du DIAGNOSTIC ;

- conseille aux OCCUPANTS éventuels d'étre présents lors du DIAGNOSTIC ;

0 leur demande ou, s'il est lui-méme I'OCCUPANT, fait en sorte :
~ de s'assurer de la possibilité de mettre hors tension t oute ou partie de l'installation pour la réalisation du DIAGNOSTIC ;
~ de signaler 8 'TOPERATEUR DE DIAGNOSTIC les parties de l'installation qui ne doivent pas étre mises hars tension et les
motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance médicale, alarmes, etc.) ;
que les équipements qui pourraient étre sensibles  une mise hors tension (matériels programmables par exemple) ou
risqueraient d'étre détériorés lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc.) soient mis
hors tension par 'OCCUPANT, préalablement au DIAGNOSTIC.
O pendant toute la durée du DIAGNOSTIC, le DONNEUR D'ORDRE ou son représentant :
fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles , y compris les bassins de FONTAINES et les
locaux techniques des PISCINES ;
s'assure que l'installation est alimentée en électricité, si celle -ci n'a pas fait I'objet d'une interruption de fourniture par le
gestionnaire du réseau public de distribution ;
_ s'assure que les parties communes, ol sont si tuées des pames d'installation visées par le DIAGNOSTIC, sont
accessibles.

3. Responsabilités de 'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Si l'une des conditions du 2 n'est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne peuvent pas étre réalisées, le
DIAGNOSTIC ne peut étre réalisé en totalité ; 'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC consigne dans le rapport de visite chaque
impossibilité et les motifs correspondants.
Par ailleurs, 'TOPERATEUR DE DIAGNOSTIC :

attire I'attention du DONNEUR D'ORDRE sur le fait que sa responsabilité resterait pleinement engagée en cas d'accident ou

d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n‘ayant pu étre controlée ; 8
rappelle au DONNEUR D'ORDRE que sa responsabilité OPERATEUR DE DIAGNOSTIC : _3_
- est limitée aux points effectivement vérifiés ; E
- ne saurait en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension de toute ou partie de l'instaliation qui ne lui o
aurait pas été signalée préalablement au DIAGNOSTIC ; 1
- ne peut étre étendue au risque de non réenclenchement du ou des appareils de coupure et de protection. (5]
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_ conseille le ou les OCCUPANTS d'étre présent(s) ou représenté(s) lors du DIAGNOSTIC afin, notamment, de pallier les
éventuels désagréments ou dommages consécutifs aux coupures et aux remises sous tension de l'installation,

c
k]
2
=
3
[
B
o
75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES 6/8
7 o e

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles Lexwmseég‘n:gzll!:‘éitrg

Céret! Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles P

Prades | Agence du Canigou Béziers [ Agence des Arénes T '-:,""'7‘7

Font-Romeu | Agence des Cimes Montpellier | Agence du Lez i

: I covi-oxperseo |

75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES T

10/17

L'expertise immobiliére

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles gt

; - de proximité
Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles
Prades | Agence du Canigou Béziers | Agence des Arénes

Font-Romeu | Agence des Cimes Montpellier | Agence du Lez
cotri-expertise.fr

i

Etat du batiment relatif & la présence de termites



¢ [ ICOTRIdiagnostic

Expert immobilier de proximité

> [ TcOTRIdiagnostic]

Expert immobilier de proximité

En application de I'article L.616-1 du Code la Consommation :

En cas de litige relatif a la bonne exécution du contrat, une solution amiable sera recherchée prioritairement a toute action
judiciaire.

Aussi, pour le traitement d’une réclamation, le client peut prendre contact avec MEDIMMOCONSO.

En cas de réponse jugée insatisfaisante ou d’absence de réponse dans un délai de 15 jours, le client peut s’adresser par
courrier au service de médiation dont I'adresse a la date des présentes est la suivante :

MEDIMMOCONSO : Mme Anne LARUELLE

MEDIMMOCONSO, 1 Allée du Parc de Mesemena - Bat A - CS25222 —

44505 LA BAULE CEDEX ;

Site internet : https://medimmoconso.fr/adresser-une-reclamation/

RETRACTATION

Si vous annulez votre commande, vous pouvez utiliser le formulaire détachable ci-contre apreés I'avoir diment complété :

- L'article L.221-18 du Code de la Consommation fixe a 14 jours le délai dont dispose le consommateur pour exercer
son droit de rétractation. Ce délai court 3 compter de la conclusion du contrat pour les prestations de services.

- Larticle L.221-19 du Code de la Consommation prévoit que : « Conformément au réglement n°1182/71/ CEE du
Conseil du 3 juin 1971 portant détermination des régles applicables aux délais, aux dates et aux termes :

- 1°Lejour ou le contrat est conclu ou le jour de la réception du bien n’est pas compté dans le délai mentionné a
I'article 1.221-18 ;

- 2" Le délai commence a courir au début de la premiére heure du premier jour et prend fin a I'expiration de la
derniére heure du dernier jour du délai ;

- 3°Sice délai expire un samedi, un dimanche ou un jour férié ou chdmé, il est prorogé jusqu’au premier jour
ouvrable suivant. »

- L'article L.221-24 du Code de la consommation précise que : « Lorsque le droit de rétractation est exercé, le
professionnel rembourse le consommateur de la totalité des sommes versées, y compris les frais de livraison, sans
retard injustifié et au plus tard dans les quatorze jours a compter de la date a laquelle il est informé de la décision du
consommateur de se rétracter.

<

FORMULAIRE DE RETRACTATION

Code de la consommation, article R.221-1 du code de la consommation.

(Veuillez compléter et renvoyer le présent formulaire uniquement si vous souhaitez vous rétracter du contrat)
Al'attention :

SARL COTRI

43 avenue Alfred Kastler

66100 PERPIGNAN

Tél : 04.68.50.89.49

Mail : contact66@cotriexpertise.fr

Je/nous vous notifie/notifions (*) par la présente ma/notre (*) rétractation du contrat portant sur la vente du bien (*)/ pour
la prestation de services (*) ci-dessous :

Commandée le (*) / regu le (*):
Nom du (des) consommateur (s) :
Adresse du (des) consommateur (s) :

Signature du (des) consommateur(s) (uniquement en cas de notification du présent formulaire sur papier) : 8
__g
Date : (*) Rayez la mention inutile. g
5
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Renonciation au droit de rétractation — Exécution anticipée

En vertu de l'ordre de mission ou devis signé portant le n° 75163 au profit de la société, le consommateur ayant
autorisé la société a commencer immédiatement I'exécution de ladite prestation de service, il est prévu la
déclaration suivante :

Je soussigné(e) M./Mme autorise le prestataire 8 commencer a exécuter la
prestation avant I'expiration du délai de rétractation de quatorze jours. En conséquence, je déclare expressément
vouloir renoncer au bénéfice du droit de rétractation dont je suis titulaire en vertu des articles 1.221-18 3 L.221-
28 du code de la consommation, dans I'hypothése ol le prestataire aurait pleinement exécuté la mission que je
lui ai confiée par le présent ordre de mission avant I'expiration dudit délai de rétractation.

Si le consommateur souhaite que I'exécution d'une prestation de services ou d'un contrat mentionné au premier
alinéa de l'article L. 221-4 commence avant la fin du délai de rétractation mentionné a l'article L. 221-18, le
professionnel recueille sa demande expresse par tout moyen pour les contrats conclus 3 distance et sur papier ou
sur support durable pour les contrats conclus hors établissement.

Le consommateur qui a exercé son droit de rétractation d'un contrat de prestation de services ou d'un contrat
mentionné au premier alinéa de I'article L. 221-4 dont I'exécution a commencé, 3 sa demande expresse, avant la
fin du délai de rétractation verse au professionnel un montant correspondant au service fourni jusqu'a la
communication de sa décision de se rétracter ; ce montant est proportionné au prix total de la prestation
convenu dans le contrat. Si le prix total est excessif, le montant approprié est calculé sur la base de la valeur
marchande de ce qui a été fourni.

Aucune somme n'est due par le consommateur ayant exercé son droit de rétractation si sa demande expresse n'a
pas été recueillie en application du premier alinéa ou si le professionnel n'a pas respecté l'obligation
d'information prévue au 4° de l'article L. 221-5.

Faita ,le

Signature(s) du (des) client(s)

Ordre de Mission
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Je, soussigné M, Jérome PIDOLLE, atteste, conformément i 1'art.

R 271-3 du CCH, sur 'honncur que ;

= La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité

« Je dispose des compétences requises pour effectuer les diagnostics convenas ainsi
qu'en atteste ma certification N® C 349 en date du 22 juin 2022 délivrée par
QUALIXPERT, référencant mes certifications en formations, ainsi que de
Iorganisation et des moyens appropriés requis par les textes Kogaux et réglementaires
- J"ai souscrit une assurance convrant les éventuelles conséquences qui ponrraient
résulter de mon intervention (Cfr. Police}

Jai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention cffectuée en
violation des contraintes Kegales est passible de sanctions pénales (art. R 2714 du
CCH) d’un montant de 1 500 curos par infraction constatée, le double cn cas de
récidive.

Fait & Perpignan le 2 janvier 2025-

Rappel :
Article R271-2 Les personnes mentionntes i anticle L. 271-6 souscrivent une
assurance dont le montant de ba garantic ne peut étre inféricur i 300 000 curos par
sinistre ¢t S00 000 curos par année d'assurance.
Article R271-3  Lorsque le propri¢taire charge une penvonne d'établir un dossier de
diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel clle atteste sur
I'honncur qu'elle ot en situation réguliére au regard des articles 1. 27146 et qu'elle
dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires i I'établissement des états,
ics composant e dossier

Article R271 -4 Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la
cinquieme classe le fait

a) Pour unc personne d'établir un document pn-\u aux 1% a4 4° ct au 6" de article
L- 2714 sans respecter les conditions de w ('org ct d"assurance
définics par les articles R. 27141 ¢t R. 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées i Varticle 1. 27146 5

b) Pour un organisme certificateur d'établir un doswier de diagnostic technique cn
méconnaissance de Varticle R, 271-1 ¢

<) Pour un vendeur de faire appel, en vue d*établir un document mentionné auy 1° 4
4* ctau 6° de article L. 271-4, i une personne qui ne satisfait pas aux conditions de
compétences, d'organisation ct d'assurance définies auy articles R, 271-1 et R, 271-2
ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées i Particle L. 271-6.

La récidive est punic conformément aus dispositions de article 132-11 du code
pénal
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Votre Assurance Assurance et Banque

» RCE PRESTATAIRES o
SARL COTRI a
43 AV ALFRED KASTLER
E

66100 PERPIGNAN FR
AGENT
EI- MASNOU, BRUZI
38 RUE HECTOR GUIMARD
66000 PERPIGNAN
Tél: 0468501701
Email : AGENCEBRUZIMASNOU@AXAFR

Portefeudle : 0066150044 Vos références
Contrat n® 4297021904
Chent n® 1263524304

AXA France IARD, atteste que :
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

est ttulaire d'un contrat d'assurance N° 4297021904 ayant pris effet & 01/01/2024
Activités garanties

Le Constat des Risques d'Exposition au Plomb (CREP),
Le Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPP),

L'état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux contenant de I'amiante,
Le dossier Technique Amiante (DTA),

Le contrdle périodique de I'état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de I’Amiante (MPCA),
Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP),

L'état relatif & la présence de termites,

L'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus),

Information sur la présence de Mérule (Loi Alur),

Le diagnostic Légionelle,

L'état de I'installation intérieure de gaz,

Uétat de linstallation intérieure d'électricité,

La vérification initiale, et périodique gaz/électricité,

Diagnostic assainissement collectif et non collectif,

=

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubrité,
Le di stic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de la performance numérique,

Le diagnostic Eco Prét, Prét & Taux Zéro, Prét C 1 é : normes d’habitabilité

Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Carrez,

Le mesurage de la surface habitable, et d’habitabilité,

La coordination SPS,

I'Etat des Servitudes, Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS),
U'état des Risques et Pollution ERP,

AXA France IARD SA
SOOMA arceyme By Gt e 214 796 000 Buwroe /4
Seige sockal : 310, Terrasses Ge PAvche - 32727 Narteere Cedex 722 (57 460 RS Nartere:
Ertepriae régie par be Conde des asurances - TVA beacommunautare o* Ik 14 722 057 460
Opbrations dasasarons eonieée e TVA - ot 2610 OG- o pous s Qi e s (ir AXA Asshtare
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Le Diagnostic da Performance Energétique (DPE),

La Réalisation de bilans thermiques par infitrométrie et/ou thermographie infrarouge,

La mesure de [a perméabilité des réseaux aérauliques,

La délivrance de I'attestation de la réglementation thermigue RT 2012 &t RT 2020

Qualification 8711 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité & 'air des

enveloppes de bitiment,

Qualifaction 8741 mise en place d'un systéme de mesure et réalisation des mesures de conformité des VMC

o Qualification 8722 : Mize en place d’un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité a I'air des
réseaux aérauliques,

o L'étude thermique RT 2005/2012 RE 2020 et bitiments existants,

L'audit énergétique de maison individuelle (Formation FEEBAT),

L'état des lieux locatif, dont celui relatif a la conformité aux normes d’habitabilité, et dans le cadre de I'établissement

d'un prét.

Le formateur, 'examinateur, le certificateur diagnostic,

L'expert d'assuré, prés des tribunaux, I'expert judiciaire,

La détection d’humidité, et de fuite d’eau non destructive,

Le diagnostic sécurité piscine,

Le diags i § avant tr (/démolition,

Le diagnostic de repérage da 'amiante sur les navires et sur les matériels roulants ferroviaires,

Le contréle visuel apras travaux de retrait MPCA,

Le contrdle de la qualité de I'air, de la concentration en fibra d’amiante dans I'air ; mesure d’empoussiérement,

Le conseil en économie et maitrise de 'énergie 3 'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE TRAVAUX,

Le diagnostic ascenseur,

Le Diagnostic contrdle de sécrité des Aires de Jeux,

Le certificat de conformité des travaux de réhabilitation dans le cadre de l'investissement locatif dans l'ancien,

L2 Diagnostique Pathologie des batiments, aprés examen technique,

L'expertise en estimation de valeur vénale et locative, expertise amiable,

La racherche de plomb avant travaux cu démolition,

Le diagnostic plomb dans I'eau, métaux lourds,

Le contrdle visuel aprés travaux plomb,

Le diagnostic acoustique,

Le diagnostic Radon,

Le diagnostic géothermie G,

Le diagnostic Monoxyde de Carbonne,

Le diagnostic des déchets issus de la démolition des bitiments,

Le diagnostic de la pollution des sols,

Fourniture et/ou pose de détecteurs de fumée (DAAF),

Diagnostic Voiries -Amiante-HAP-Silice,

Contrdle des installations électriques par thermographie infrarouge selon spécification APSAD D19,

Contrdle des installation et équipement incendie,

Contrdle initial et périodique des installations d'électricité, de gaz, des engins de levage et de chantier,

Le Diagnostic Technique Global (DTG),

Le Document d'Evaluation Unique des Risques d’Entreprise (DUER) pour le compte des syndics et gestionnaires

d'immeuble,
o Laréalisation de I'état descriptif de division, millié éme, les modificatifs
o Laudit énergetique copropriété,
o Laréalisation de plans métrés et croquis,
e L'accréditation et Classements des Meublés de tourisme,
e Lecontrdle des travaux d'isolation des combles,
o L'état risques et environnement pour les aléas Is, miniers, ou technolog sismicité, p iel radon et

pollution,
e Les Diagnostics de conformité de matériels de radio protection PCR,
®  Missions d'Expert en Rénovation Energatique ERE,

AXA France IARD SA
Sockied omyme au Cap Ge 214 799 200 Loy 24

Gnge wnted 0 310, Tervansen G (Ao - 32727 Navterre Cindes 722 057 460 R C5 Natwoe
Lrtrepriun vigie por e Code des s o - TVA itracommnaare 0° IR 14 722 057 ¥2
Ot sors s s excninéo, (e TVA < o 261-C (G - s pour los Qs (b, i ASA Asditrnr
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Le Diagnostic pour les missions de dépdt de Permis de Travaux,

Assistance a la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de la personne qui a
acheté un logement neuf sur plan, le jour de la livraison de son logement, pour faire le point sur d'éventuelles

réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

Diagnostic PEMD (Déchets)

Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).
Contréle de 'assainissement collectif

NATURE DES GARANTIES

LIMITES DES GARANTIES

Tous

dommages corporels, matériels et| 9 000 000 € par année

immatériels consécutifs confondus
(autres que ceux visés au paragraphe « Autres
garanties » ci-aprés)

Dommages corporels
Dommages matériels et
immatériels consécutifs
confondus

Dommages immatériels non
consécutifs

Dommages aux biens confiés

d'assurarce

9 000 000 € par année
d'assurarce

1 200 000 € par année
dassurarce

300 000 € par année d'assurarce
Dont 150 000€ par sinistre

150 000 € par sinistie

Autres garanties :

AXA France IARD SA

Socveé sronpe s Captal B 214 795 030 Curcs

Sl skl ¢ 310, Tervases Ge [AChe - 92727 Nawtierre Cendex 722 057 460 RC.S Nartawre
Ertrepcie rige jar e Coude des msurmnoes - TVA stzaconmonautsre o FR 14 722 067 %60

Opfrstions S excndebes oo TVA - ot 261-C O - sf pous e Qs (oevies. por AXA Ao

34
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Faute inexcusable (dommages corporels) 2 000 000 € par année d'assurance

(Article 3.1 des conditions générales) dont 1 000 000 € par sinictre
Tous dommages relevant d'une 600 000 € par annee dassurance
obligation d'assurance dont 600 000 € par sinistre

Les risques environnementaux (Article 3.4

des conditions générales) :

Atteinte a I'envir t accidentell 1.000.000 € par année

tous dommages confondus dont : d'assurance

Le préjudice écologique (y compris les frais de | 100.000 € par année d'assurance
prévention) et responsabilité environnementale

référe.

le contrat.

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-deld des imites et conditions du contrat auquel elle se

La présente attestation est valable pour & période du 27/12/2024 au 31/12/2025 %ous réserve des possibiités
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou

Utrepriae
Opfrstins dmsuraomn oxodrées de TVA - ot 261C 061 - o joar s Qo pordes, [ AUA AsshZrce

Fait 3 PERPIGNAN le 30 décembre 2024
Pour la société

-—

AXA France IARD SA
SoOved aronye s Capital e 214 795 030 Euros 4/4
Siue sl < 313, Tervases O PACte « 52707 Nantorre Coxen 722 057 0 RS Nartarre
e puar b Code e s s - TVA bracomeunastare ' R 14 722 057 %60
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43 Avenue Alfred Kastler,
66100 PERPIGNAN
Tél:04 68 50 89 49
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Mail : contact66@cotriexpertise.fr

Rapport de mission de reperage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour

I'etablissement du constat établi a 'occasion de la vente d’un immeuble bati
Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret

n°2011-629 du 3 juin 2011
A INFORMATIONS GENERALES
A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

; Arrétés du 12 décembre 2012 ;

Nature du batiment : Appartement

Cat. du batiment:  Habitation (Parties privatives
d'immeuble collectif d'habitation)

Nombre de Locaux : -

Etage : 2éme

Numeéro de Lot : -

Référence Cadastrale : AM - 134

Date du Permis de Construire : Avant 1948

Escalier : -
Batiment : -
Porte : -

Propriété de: DES COP DU 11 RUE DU PROGRES C/ RUIZ
René Pierre Jean Eugéne
11 Rue du Progreés
66000 PERPIGNAN

Adresse : Immeuble 11 rue du Progrés 66000
PERPIGNAN
A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE
Nom : DES COP DU 11 RUE DU PROGRES C/ RUIZ René Documents fournis : Néant
Pierre Jean Eugéne ’

Adresse: 11 Rue du Progrés 66000 PERPIGNAN i

e . Moyens mis a disposition : Néant
Qualité :  Propriétaire
A.3 | EXECUTION DE LA MISSION
Rapport N° : 75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES A Date d'émission du rapport : 05/02/2025

Accompagnateur : L'Huissier
Le repérage a été réalisé le : 31/01/2025 Laboratoire d'Analyses : SGS TOULOUSE France
Division EHS

Par : PIDOLLE Jéréome
N° certificat de qualification : C0349
Date d’'obtention : 01/10/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences
sont certifiées par :

QUALIXPERT 17 rue Borrel
81100 CASTRES

Date de commande : 30/01/2025

Adresse laboratoire :

Numéro d'accréditation :

Organisme d'assurance
professionnelle :

Adresse assurance :

N° de contrat d’assurance

Date de validité :

ZI Thibaud 7 rue Jean
GrandJean 31100 TOULOUSE

1-6454
AXA

38 rue Hector Guimard 66000
PERPIGNAN

4297021904
31/12/2025

Amiante
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B (CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise Date d’établissement du rapport :
ﬁi\ra'cor Fait 8 PERPIGNAN le 05/02/2025
Wy J‘f,'E:,f?gf—E] Cabinet : COTRI DIAGNOSTIC

4850 39 48 Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER Philippe et Gaél
O st Nom du diagnostiqueur : PIDOLLE Jéréme

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec 'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
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INFORMATIONS GENERALES......cunsussmcussssnsussssscassessssssssasisssisnsasasasnsansassmessesssmsasssmmserssassessssensssssmeassns 1
DESIGNATION DU BATIMENT .....cooooiiiiiiitcci ettt sttt ettt et et eesaesee e ee s 1
DESIGNATION DU DONNEUR D'ORDRE........ccuttiitirietriiiitiisitatesese et ses et seesesaates et sesesesasesesssesssessessesstsesssesse st 1
EXECUTION DE LA MISSION ..ottt s et e st enenes et e s s eeeeseeeee e er s 1
CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR..........ccceueietrtrtrertrstsesassesssssssessessssssssssssssssssssessssesssesssssssnsnsssnssassssases 2
o 3
CONCLUSION(S) ...eeuruiieiniiisissinisitsssssssesssssssssesessesssessssesssssssssessssssssssnsssessssens ssssssssnsessnsesenssessssesssasns 4
LISTE DES LOCAUX NON VISITES ET JUSTIFICATION ....covuiuiiiitiiietetieeesess sttt seseee e esee e e s eeeetessesesess s eesenean 4
LISTE DES ELEMENTS NON INSPECTES ET JUSTIFICATION ......c.c.ouitieeiieeeceieeeeeeee et teeeeseseseeseeeseseeseseessse s 4
PROGRAMME DE REPERAIGE .. cnxvsesssounssesssssnssss s sssssssiisss s ssass asmnsnas snssnanssasaneormessrersmresesra s assessasns 5
LISTE A DE L’ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE (ART R.1334-20)........c.ccviurirereeeeseresreseseeseesssessssesessesno, 5
LISTE B DE L'ANNEXE 13-8 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE ( ART R.1334-21) ...ccvuivirireeeeeesseseesesseeseeseessesses oo 5
CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE .........ccocvrtrueeuiriiescssscsscessessssssssssssssssessnssssssssssssnssnns 6
RAPPORIS: PREGCEDENTS . cusrrmsnsmmonsaosmssmssssuoiesssssnssss s s 550055355 54554553 corinmmeomasemensrmesmes raryssssrios 6
................................................................................................................................................................. 6
RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE ........oociotieireececiecrte s sassss s sses e sssssessessssssssssessssssssesssensesnenes 6
LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION ......coooiuiiiieceieceieceeees et seee e eee st s ese s e 6
DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE .......cooiiiieeeeeeeeeeeee e ee et es e, 7
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR.................... 7
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, APRES ANALYSE ......c.oovovieireeseecoeseeeeeeens 7
LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'’AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS. ....oooovvvvovovn, 7
COMMENTAIRES ..ottt ettt sttt et e e s e et en et es et et eeee e seessesesene s oo 8
ELEMENTS D'INFORMATION .....ciitiiiteseernrenesensnesssssessssassassnssssessssessssssssssssessessssssnsenesasssesssnsessssnssssns 8
ANNEXE 1 — CROQUIS ....cscocmmssesssmmmsssususssssssmimassinsssnssnsasiorssssnaonsas ams ceremanssnsssenssusassss sasassmesaessaysn sssmssss 9
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Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante

Liste des locaux non visités et justification

g g

S Local & Justification
° i}

z

7 Cellier 4éme Non localisée.

Liste des éléments non inspectés et justification

Aucun
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E | PROGRAMME DE REPERAGE |

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :
Liste A de I’'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d’'empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d'étre en capacité de répondre aux cas d'urgence (L.1334-

16)

Liste B de I’'annexe 13-9 du code de la santé publique ( Art R.1334-21)

COMPOSANT DE LA CONSTRUGTION PR PG A VR AR

1. Parois verticales intérieures

J i ey =i Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
Mups et cloisoris < sn dur » 8t peteaux (perphariqiies et amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-

intérieurs). : P . 3
. . . - . ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage.
Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

Toitures. o
- bardeaux bitumineux.

gi;%au%tess ee: :gﬁj?ee:tliagearsz Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

s Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,

conduits de fumée.
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F CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 31/01/2025

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c'est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de I'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélevement :

Les prélevements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté a I'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ou une
émission de poussiéres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a I'eau a l'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélevement est stabilisé apres
I'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélevement, des outils propres et des gants a usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 a 2 metres autour du point de prélévement) est interdit pendant I'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : | B

C
Py
F

G RAPPORTS PRECEDENTS
Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.

H RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
Local / partie S = :
o
N T TS Etage Visitée Justification
1 Entrée 2eme oul -
2 Couchage n°1 2éme oul -
3 Couchage n°2 2éme Oul -
4 Séjour 2éme 0]9]] -
5 Cuisine 2eme Ooul =
6 Salle de bains/WC 2éme oul -
7 Cellier 4eme NON Non localisée.
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| DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

S & o
o | Local/ Partie o ; g
o_, d’'immeuble a Elément Zone Revétement
=
Plafond Plafond Plancher bois - peinture
1 Entrée 2éme Plancher Sol Carrelage
Murs Toutes zones Platre - peinture
Plafond Plafond Plancher bois - peinture
2 Couchage n°1 2éme Plancher Sol Carrelage
Murs Toutes zones Platre - peinture
Plafond Plafond Plancher bois - peinture
3 Couchage n°2 2eme Plancher Sol Carrelage
Murs Toutes zones Pléatre - peinture
Plafond Plafond Plancher bois - peinture
4 Séjour 2eme Plancher Sol Carrelage
Murs Toutes zones Platre - peinture
Murs Toutes zones Platre/ peinture - Faience
5 Cuisine 2eme Plafond Plafond Plancher bois - Peinture
Plancher Sol Carrelage
Plafond Plafond Lambris bois - Peinture
Salle de
6 bains/WC 2éme Plancher Sol C'?lrrelage
Murs Toutes zones Platre/ peinture - Faience
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’OPERATEUR
Néant
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE
Néant

[LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS.

[ Néant

Présence

A : Amiante

N : Non Amianté

' a? : Probabilité de présence d'’Amiante

Etat de dégradation des
Matériaux

F,C,FP

BE : Bon état

l DL : Dégradations locales [ME : Mauvais état

Autres matériaux

MND : Matériau(x) non dégradé(s)

| MD : Matériau(x) dégradé(s)

Obligation matériaux de type
Flocage, calorifugeage ou faux-

1

Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

plafond 2 Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussiérement
(résultat de la grille d’évaluation) 3  Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement
Recommandations des autres EFR__ Evaluation petindigue

matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau

(i ue e gl el valuation) AC2 Action corrective de second niveau

75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES A

7114

Perpignan | Agence La Catalane
Céret | Agence des Arts

Prades | Agence du Canigou

Font-Romeu | Agence des Cimes

Narbonne | Agence des Halles
Lézignan | Agence des Vignobles

f
|
i
Béziers | Agence des Arénes
Montpellier | Agence du Lez

L'expertise immobiliére

de proximité

b W] cotri-expertise.fr

Amiante



1 [ TcoTRIdiagnostic|

Expert immobilier de proximité

COMMENTAIRES

Néant

| |[ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'lhomme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a 'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition &
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.orq
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ANNEXE 1 — CROQUIS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Immeuble -
N° dossier : 75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES Adresse de I'immeuble : 11 rue du Progrés
N° planche : 171 I Version: 0 I Type: Croquis SN RERFIEREN
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Croquis N°1

——

Séjour

————

/l— Cuisine

Couchage n°2 P
Entrée‘j

Salle de bains/WC

Couchage n°1

pl
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

*F s,
Je. soussigné M. Jérome PIDOLLE, atteste, conformément a Mart.
QUALI P[RT Centificat N COMY tofrac R 2713 du CCH, sur I'honncur que :
@ ; - La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité
ooy Weanbousr Sbons POCLLE - Je dispose des compétences requises pour effectuer bes diagnostics convenus ainsi

e | qu'en atteste ma certification N C 349 en date du 22 juin 2022 délivrée par

proen - ot
b b modearvaied o etmaport phnprorbiarmbob e QUALIXPERT, référengant mes certifications en formations, sinsi que de

> e q
Hivermparhimdoriet toblam ittt i~ Porganisation ¢t des moyens appropriés requis par les tetes Kgaux et réglementaires

Lamvt lof1] Somaiea(n) veswantin)

Lt et vahtoms wtirwrns el Coriasd vaishie

Amie 34 34 Secmmion JCI1 Sefenant e crbees 34 cestoaom (s

- J"ai souscrit une assurance couvrant les éventuclles conséquences qui pourraient
résulter de mon intervention (Cfr. Police)

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intenvention effectuée en
violation des contraintes kegales est passible de sanctions pénales (art. R 2714 du

v MVMIEZ]  Cmotision dey wpanaees S cetieston
- o CCH) d'un montant de | S00 curos par infraction constatée, Ie double en cas de
Anarra Laon pantion Cortost valabie  Arba 8. 4 ncantes 250 s ortaews da seshcanee oo récidive.
g G0 i e G 1o fu \rmticn o4
Sw Svveag T RIS N Wy Ta eV
- BN Fait a Perpignan le 2 janvier 2025-
Connisr he stugun & pape it ma phonsd oot volshin  APws 00 T8 Seiwmbon 000 SeRAMA wh Siews Se it e

o .
T OMIIZ)  F sestaton e ogarame 34
]
0l b1 prwnarn Sa loomios G Coricnt soishie  Arww Bu 34 Soandon 000 MEAAART WA e o
St -

P e e
D BUABNIT 7 scaestmnn dex srpaanes e catimon

Rappel
Article R271.2 Les personnes mentionntes a Particle L. 271-6 souscrivent une
assurance dont ke montant de la garantie ne peut étre inféricar & 300 000 curos par
sinistre et $00 000 curos par année d*assurance,
Article R271-3  Lorwue le propriétaire charge une penonne B'établir un dossier de
diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elie atteste sur
I'honneur qu'elle ext ¢n sitwation régulitre au regard des articles L. 27146 ot qu'clle
dispose des mayens en matériel et en personnel nécessaires i I'établissement des éats,
et diag ics comp t be dossier

Article R271-4  Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la
cinquicme classe le fait

a) Pour unc personne d'établir un document prévu aux 1% a 4% et au 6° de Particle
L. 2714 sans respecter bes conditions de compétences, d'organisation et d*assurance
déhinies par les articles R. 27141 et R, 27122 ¢t les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées @ Varticle 12 27146

b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en
méconnaissance de Varticle R. 271-1 3

¢) Pour un vendeur de faire appel. en vue d*établir un document mentionné aux 1° i
4" et au 6° de larticle L. 271-4, & une personne qui ne satisfait pas aux conditions de
compétences, d'organisation et d'assurance définics aux articles R, 271-1 et R, 271-2
ou aux conditions d'impartialité ct d'indépendance exigées a Varticle L. 271-6.

La récidive est punic conformément aux dispositions de Varticle 132-11 du code
pénal

1k s b abiamms, ot o Gk
wori .

Ov ISISMI Cmreitinon Ses rgus o

NN

Gttt vaiabbe  Anioe o 0 gt 71 et W s o s bt

Pt s Somatw o Sapers
Do SNIENI e b
)

e
e

Clame Fotabinsament e fomi 21 pudtet 2034

Marjorm ALBERT
Cramemrce Adm ot shme

PO Gty MARTY /‘

Ling vt shum jrnaf S0 bunfmmios, miudihes o retinse & Mt mmssvent
Poue tive st staon apprsprae de o Cortitacst, ke porsie des coediheatioms of leurs +akEnes doiveet dbu vieien aur b
e inturnat b LT GUALODPEMT mww qusksgurt com

I8 Gt o g s § 35
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Votre Assurance Assurance et Banque

» RCE PRESTATAIRES o
SARL COTRI a
43 AV ALFRED KASTLER
E

66100 PERPIGNAN FR

66000 PERPIGNAN
Tél: 0468501701
Emal : AGENCE.BRUZIMASNOU@AXAFR
Portefeudle : 0066150044 Vas it .
Contrat n® 4297021904
Chent n® 1263524304

AXA France IARD, atteste que @
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

est btubsire d'un contrat d'assurance N° 4297021904 ayant pris effet ke 01/01/2024
Activités g,

Le Constat des Risques d'Exposition au Plomb (CREP),
Le Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPP),
Uétat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux contenant de I'amiante,
Le dossier Technique Amiante (DTA),
Le contréle périodique de I'état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de IAmiante (MPCA),
Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP),
L'état relatif 3 la présence de termites,
L'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus),
Information sur la présence de Mérule (Loi Alur),
Le diagnostic Légionelle,
L'état de l'installation intérieure d= gaz,
Uétat de llinstallation intérieure d'électricité,
La vérification initiale, et périodique gaz/électricité,
Diagnostic assainissement collectif et non collectif,
Le diagnostic humidité,
La vérification de la conf édu | aux normes de décence, et de salubrité,
ted * ibilité handicapé,
Le diagnostic de la perf e érique,
Le diagnostic Eco Prét, Prét a Taux Zéro, Prét C jonné : normes d’hab
Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Carrez,
Le age de fa surface habitable, et o’ habitabilité,
La coordination SPS,
I'Etat des Servitudes, Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS),
L'état des Risques et Pollution ERP,
AXA France l:RD SA
sum-:m.m—mm»wzriv:.g:cn-mmuncsm us

PR 19722057 %0
Opératins s exordrées dn TVA « ot 261-C OGI - s pour les gararies porvies gor AXA Assistorce

DO

bilité
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Le Diagnostic de Performance Energétique (DPE),

La Réal de bilans thermiques par infiltrométrie et/ou thermographie infrarouge,

La mesure de la perméabilité des réseaux aérauliques,

La dél edel’ ion de la régl ion thermique RT 2012 et RT 2020

Qualification 8711 : Miza 2n place d’un systéme de mesure, et réalisation des mesures de parméabilité a Fair des
enveloppes de bitiment,

Qualifaction 8741 mise en place d'un systéme de mesure et réalisation des mesures de conformité des VMC
Qualification 8722 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité 3 'air des
réseaux adrauliques,

o L'étude thermique RT 200572012 RE 2020 et bitiments existants,

e L'audit énergétique de maison individuelle (Formation FEE3AT),

L'état des lieux locatif, dont celui relatif 3 la conformité aux normes d'habitabilité, et dans le cadre de I'établissament
d’un prét.

Le formateur, I'examinateur, le certificateur diagnostic,

Lexpert d'assuré, peés des tribunaux, I'expert judiciaire,

La détection d'humidité, et de fuite d’eau non destructive,

Le diagnostic sécurité piscine,

Le diagnostic amiante avant travaux/démolition,

Ledi ic de repérage de ami sur les navires et sur les matériels roulants ferroviaires,

Le contrdle visuel aprés travaux de retrait MPCA,

Le contrdle de la qualité de l'air, de la ¢ en fibre d'amiante dans I'air ; mesure d’'empoussidrement,

Le conseil en économie et maltrise de I'énergie 3 L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE TRAVAUX,
Le diagnostic ascenseur,
Le Diagnostic contrdle de sécrité des Aires de Jeux,
Le certificat de conformité des travaux de réhabilitation dans le cadre de linvestissemant locatif dans ancien,
Le Diag se Pathologie des b apres examen technique,
Lexpertise en estimation de valeur vénale et locative, expertise amiable,
La recherche de plomb avant travaux cu démolition,
Le diagnostic plomb dans I'eau, métaux lourds,
Le controle visue! aprés travaux plomb,
Le diagnostic acoustique,
Le diagnostic Radon,
Le diagnostic géothermie G,
Le diagnostic Monoxyde de Carbonne,
Le diagnostic des déchets issus de la démolition des batiments,
Le diagnostic de la pollution des sols,
Fourniture et/ou pose de détecteurs de fumée (DAAF),
Diagnostic Voiries -Amiante-HAP-Silice,
Contréle des installations électriques par thermographie infrarouge selon specification APSAD D19,
Contréle des installation et équipement incendie,
Contrdle initial et péricdique des installations d'électricité, de gaz, des engins de levage et de chantier,
Le Diagnostic Technique Global (DTG),
Le Document d'Evaluation Unique des Risques d'Entreprise (DUER) pour le compte des syndics et gestionnaires
d'immeuble,
La réalisation de I'état descriptif de division, millié éme, les
L'audit énergetique copropriété,
La réalisation de plans métrés et croquis,
L'accréditation et Classements des Meublés de tourisme,
Le contréle des travaux d'isolation des combles,
L'état risques et environnement pour les aléas naturels, miniers, ou technologi sismicite, iel radon et
pollution,
Les Diagnostics de conformité de matériels de radio protection PCR,
o M d'Expert en Ré ion Energétique ERE,

AXA France IARD SA

2 gl e 234 299 030 Lurc 24

e sxtal : 313, Tervan, o DA Che - 32727 Nt i 722 057 400 %.C. 5 Nt

Lrtvegrin vége jor e Conde s s s - TVA Dtracomeunatare of (R 14 722057 462
Oprations S amsas s excrieies de TVA - 0%, 261C OOl - wnf pour b Qo surtives. jur XA Assdrese

® © 2 9 092 © 9 5 0 0 0 8 5 0 e e O s O 6 S L S B O O OO

S
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Le Diagnostic pour les missions de dépdt de Permis de Travaux,

Assistance 3 la livraison de biens neufs (c
acheté un logement neuf sur plan, le jour de fa livraizon de son logement, pour faire le point sur d'éventuelles

en l'accompag: ou le remplacement de la personne qui a

réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

Diagnostic PEMD (Déchets)

Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).
Contrdle de I'assainissement collectif

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES
Tous dommages corporels, maténiels et| 9 000 000 € par année
immatériels consécutifs confondus d'assurance
(autres que ceux visés au paragraphe « Autres
garanties » ci-aprés)
Dont :
* Dommages corporels 9000 000 € par année
d'assurance
* Dommages matériels et
immatériels consécutifs 1200 000 € par année
confondus dassurance
* Dommagesimmatériels non 300 000 € par année d'assurance
consécutifs Dont 150 000€ par sinistre
* Dommages aux biens confiés 150 000 € par sinistre
Autres garanties :

AXA France JARD SA

T sronye =5 it de 234 795 000 Cann

S il : I3, Tewvissas On [Avches - 92727 Narterve Crdex 722 (657 460 RC.S Nty
Ertrepese e e be Code des s - TVA rtsacomunadtare o* IR 14 722 052 %40
Opérgans dmnsaom eonisim o TVA - ot 201C OG5 - snf s s Qrandes (etdes: o AXA Asditrns
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Faute inexcusable (dommages corporels) 2 000 000 € par année d'assurance
(Asticle 3.1 des conditions générales) dont 1 000 000 € par sinistre

Tous dommages relevant d'une 600 000 € par annee dassurance
obligation d'assurance dont 600 000 € par sinistre

Les risques environnementaux (Article 3.4

des conditions générales) @

Atteinte a I’ i t accid ! 1.000.000 € par année

tous dommages confondus dont : dassurarce

Le préjudice écologiqus (y compris les frais de | 100.000 € par année dassurance
prévention) et bilité '

La prézante attestation ne peut engager I'Assureur au-deld des kmites et conditions du contrat auquel elle se
référe.

La prézente attestabon est valable pour [ période du 27/12/2024 au 31/12/202S sous résarve des poscibalités
de zuspension ou da résdiation en cours d'année d'assurance pour les Cas prévus par le Code des Assurances ou
l2 contrat.

Fait 3 PERPIGNAN le 30 décembre 2024
Pour |y société :

-—

AXA France JARD SA
SWrd sronye o Gl Oe 214 796 000 Lo 44
Syt socil 13, Terrases de Acte - 52727 Nartere Cnden 722 057 460 RCS Natirre
Crtmprion pégie e e Coude des s ances - TVA rtracomeanatae o R 14 722 057 %0
Opsfr s Sasiraom exonésiem de TVA - at 263C (61 - aaf pous bes oo pordes, jar ASA Asindirce
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CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997.

Nombre de Pieces : - 66000 PERPIGNAN
Etage : 2éme Batiment : -
Numéro de lot : - Escalier : -
Référence Cadastrale: AM -134 Porte : -
Propriété de: DES COP DU 11 RUE DU
PROGRES C/ RUIZ René Pierre
Jean Eugéne
11 Rue du Progres
66000 PERPIGNAN
Mission effectuée le : 31/01/2025 N° Dossier : 75163 31.01.25 DES
Date de l'ordre de mission : 30/01/2025 COP DU 11 RUE DU PROGRES

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96
est égale a :

Total : 50,20 m?

(Cinquante métres carrés vingt)
Commentaires : Néant

DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

|

Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Entrée 2éme 3,35 m? 0,00 m?
Couchage n°1 2éme 8,80 m? 0,00 m?
Couchage n°2 2éme 8,45 m? 0,00 m?
Séjour 2éme 21,60 m? 0,00 m?
Cuisine 2éme 3,85 m? 0,00 m?
Salle de bains/WC 2éme 415 m? 0,00 m?
Total 50,20 m? 0,00 m?

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par COTRI DIAGNOSTIC qu'a titre indicatif.

Le présent mesurage ne répond pas aux exigences du Réglement Sanitaire Départemental et ne peut étre utilisé dans
le cadre du permis de louer.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

a PERPIGNAN, le 05/02/2025

Le Technicien : Nom du responsable :
Jéréme PIDOLLE TRIADO / DE CORNULIER Philippe et Gaél
L&*TTE'COTRIExpertQ
SARLCOTm - 24,59, Mimﬁ
J IGNAN
50 B9 49
ise@wanadoa.tr

Wl QET2NE5000CA%
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Votre Assurance

» RCE PRESTATAIRES

Assurance et Banque

ON

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR

AGENT

EI- MASNOU, BRUZI

38 RUE HECTOR GUTMARD
66000 PERPIGNAN

Tél: 0468501701

Ema

ATTE

oscligurc
Contrat n° 4297021904
Chent n® 1263524304

AXA France IARD, atteste que ;
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

et thubaire d'un contrat d'assurance N°® 4297021904 ayant pris effet le 01/01/2024

Activités garanties |
Le Conztat des Risques d'Exposition au Plomb (CREP),

Le Diagnostic de Rizque d'intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPF),
L'état mentionnant la présence ou I'sbzence de matériaux contenant de Famiante,
Le dossier Technique Amiante (DTA),
delétstde des éri Produits Contenant de I'Amiante (MFCA),
Le Dazsier Amiante Partie Privative (DAPP),
L'état relatif 3 la présence de termites,
LU'état parasitaire (Mérules, Vnillettes, Lyctus),
Information sur la présence de Mérule (Loi Alur),
Le disgnestic Légioneie,
Létat de Minctaliation intérieure de gaz,
Létat de Minstallation intérieure d électricité,
Lavé e, etk i
Diagnostic assainissement collectif et non collecti,
Le disgnostic humidité,
L3 vénification de Ia conformité du logement sux normes de décence, et de salubrité,
Le disgnastic accessibilité handicand,
Le disgnostic de ta performance numérique,

e

s es s ecs s s e e e e

®  Ledisgnestic Eco Prét, Prét a Taux Zéro, Prét Conventionné : normes d'habitabilité,
»  Lediagnostic Lol Boutin, Lol Scellier, Lol Carrez,
» Lemesurage de la surface habrable, et I’ habitabilité,
» L3 coordination SPS,
»  T'Etat des Servitudes, Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS),
o L'étst des Risques et Pollution ERP,
AXA France TARD SA
Sxd s as ool e 244 75 00 s e
CL turnre
TR ET 4
TVA- a1

Le Disgnestic da Performance Energétique (07E),

La Réalisation de bil par :llou infrarouge,

Lamesure de la perméabilitd des réseaux sdrauliq

La déivrance de I'attestation de fa ré‘lemmmlon (hermlum RT 2012 et RT 2020

Qualification 8711 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité  Fair des
enveloppes de bitiment,

o Qualifaction 5741 mize en place d'un rystéme de mesure et réalization des mesures de conformité des VMC
Qualification 8722 : Mize en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilits & 'air des
réseaux sérauliques,

L'étude thermique AT 2005/2012 RE 2020 et bitiments exictants,

o Laudté de maizon indivi tion FEESAT),
o Létat des liewn locati, dont celui relabi  la conformité aux normes d habitabiit, et dans le eacre d I
dun prit

Le formateur, teur, le certificateur diagnostic,
Uexpert d'azsuré, prés dez ribunaux, l'expert judiciaire,
La detection d'humidité, et de fuite d’eau non destructive,
Le diagnostic sécurité piscine,
amiante avant
Le diagnestic de repérage de 'amiante sur les navires et sur les matériels roulants ferroviaires,
Le contréle visuel aprés travaux de retrait MPCA,
Lz contréle de la qualité de I'air, de I3 concentration en fibre d'amiante dans Fair ; mesure d'empoussiérement,
Le conseil en économve et maitrise de Fénergie & L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE TRAVAUX,
Le diagnoztic azcenzeur,
Le Disgnostic contrble e séuité des Ares de Jeux,
L ficat de confc & des travaux dansle cadre de i
Le Diagnostique Pathclogie des bitiments, aprés examen technique,
Uenpertise en estimation de valeur vénale et iccative, expertize amiable,
La recherche de plomb svant traveux cu démoalition,
Le diagnestic plomb dans I'eau, métaux lourds,
Le contrale visuel aprés travaux plomb,
Le diagnostic acowctique,
Le diagnoztic Raden,
Le diagnostic géothermie G,
Le diagnostic Manaxyde de Carbonne,
Le diagnostic des déchets issus de la démolition des bitiments,
Le diagnestic de la polfution dez sols,
Fourniture et/ou pose de détecteurs de fumée (DAAF),
Diagrostic Voiries -Ammmrrb\l’«shtg
Contrile des e infrarouge selon PSAD D19,
Contréle des Instliation et équipement Ir‘(er\dm,
Contrile intial et péricdique des Instaliations & électncité, de gaz, des enginz de levage et de chantier,
Le Diagnoztic Technigue Glokal (DTG),
Le Document d'Evaluation Unique des Rizques d'Entreprize (DUER) peur le compte des syndics et gestionnalrez
dimmeutle,

locatif dans Fancien,

s e e s s s s s s es e s enees e sa

*  Laréslisation de I'état descriptif de dinsion, milliéme-tantiéme, les modificatifs
«  Uaudt énergetique copropriéts,
®  Laréslisation de plans métrés et croquis,
©  Uaccrédiation et Claszements des Meublés de tourisme,
»  Lecontréle des travaux disolation des combies,
o Uétatrisqueset pour les aléas naturels, miniers, ou sismicité, potentiel raden et
poilution,
»  Les Diagnostics de conformité de matérieis de radio protection PCR,
®  Missions d'Expert en Rénovation Energétique ERE,
AXA France IARD
S e a0 214 779 20 b w

S s 382, ek

s de TUA - 41

Le Dizgnoztic pour les missions de dépét de Permis de Travaux,

Aszistance a la liviaison de biens neufs enl’ oule de la personne quia
acheté unlogement neuf sur plan, le jour de Ia livraison de son logement, pour faire le point sur d'éventuelles
réserves et récupérer les clefs mvec le dozsier du logement)

Diagnostic PEMD (Déchets)

Diagnostic Technique Gicbal (Pian plunannuel des travaux pour les copropriétés).

Contrble de Iassainiszement collectif

NATURE DES GARANTIES OMITES DES GARANTIES
Tos dommoges corporeb, mateneb 2| 9 000 00D € par année
immatériels cormécutifs confondus dazanance
(2utres qua ceux viés au paragraphe « Autres
garanties » chapres)
Dout : X
*»  Dommages corporels 9000 000 € par année
diassurance
* Dommages matériels et
Iimmatériels consécutifs 1200 000 € par année
confondus. dasanance
* Dommagesimmatériels non 300 000 € par année d'ascurznce
consécutifs Dent 150 000E par siristre
* Dommages au biens confiés 456 506 pae et
Rutres garanties :

AXA France IARD SA
xs 2y 2 GRS 30 214 759 030 buscs. 34
e scrtd - 312, Terranes e it - 67720 amtne Coden 723 (57 4O R C 5 Nrtsre
R 1472057 4

TVA - 22 201

Faute Inexcusable (Gommages coporeks) | 2000 000 € par année damurance
(artide 3.1 des conditions générales) dort 1000 000 € par ciristre

Tous dommages relevant dune 600 000 € par annde dazcurance
obligation d'assurance dent 600 DOO € par snistie.

L5 risques environnementaux (Al 3.4

des condivons générales) :

Auzmle i Fenvironnement accidentelle | 1.000.000 € par année
don|

Le pré)..dke écologicue (y COmpHis l& haisde | 100.000 € par annee d'xssurance

L prézente attestation ne peut engager MAssureur au-deld des limites et conditions du contrat 2uquel elle ze
réfése.

L3 prézents attezyon et valable pour b péticds du 27/12/2024 3u 31/12/2025 sous 1écerve das posshiltés
fuwm ou de résliztion en cours d'annde d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances cu
contrat.

Fatd kaPlGMu le 30 décembre 2024

AXA France IARD SA
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e Agence La Catalane
43 Avenue Alfred Kastler,
66100 PERPIGNAN
Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise fr

CONSTAT DU RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB

A Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP.

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini & I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste & mesurer la concentration en plomb
de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a
repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui génerent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentie! lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les

revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est reéalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans omettre, par exemple,
la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées & 'habitation. Dans
les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie

B Objet a =
ﬁ Les parties privatives
O Occupées

Par des enfants mineurs : [J Oui Bl Non
Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

[ Ou les parties communes d’'un immeuble

Avant la vente
O Ou avant la mise en location

O Avant travaux

adre e ( ple 1) Froprietaire
Immeuble 11 rue du Progrés Nom : FEES gOP DU 11 IEUE‘DU PROGRES C/ RUIZ
66000 PERPIGNAN ené Pierre Jean‘ ugéne
Adresse : 11 Rue du Progrés 66000 PERPIGNAN
Nom : DES COP DU 11 RUE DU PROGRES C/ Adresse : 11 Rue du Progrés

RUIZ René Pierre Jean Eugéne
Qualité : Propriétaire

66000 PERPIGNAN

Nom du fabricant de I'appareil :Niton
Modéle de I'appareil :FEnx
N° de série: 2-1279

N° Constat : 75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE

Nature du radionucléide :Cadium 109
Date du dernier chargement de la source :26/06/2023
Activité de la source a cette date :850 MBq

Date du rapport : 05/02/2025
DU PROGRES P P e
Date du constat : 31/01/2025 Date limite de validité : 04/02/2026
Classement des unités de diagnostic :
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre % Nombre % Nombre; % [Nombre{ % )
90 27 30,00 % 55 61,11 % 3 3,33 % 5 5,56 % [ I [0 )7

Des revétements non dégradés, non visibles (classe 1) ou en état d’'usage (classe 2) contenant du plomb ont été mis en
évidence
Le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d’éviter leur
dégradation future.

Auteur du constat
Signature

@Penisel

ise@
et | 4321650200043

Cabinet : COTRI DIAGNOSTIC

Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER Philippe et Gaél
Nom du diagnostiqueur : PIDOLLE Jérome

Organisme d’'assurance : AXA

Police : 4297021904
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1 RAPPEL DE LA COMMANDE ET DES REFERENCES REGLEMENTAIRES

Articles L.1334-5, L.133-6, L.1334-9 et 10 et R.1334-10 a 12 du Code de la Santé Publique ;
Arrété du 19 aoit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

2 RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA MISSION
2.1 | L'auteur du constat

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences
Nom et prénom de l'auteur du constat : | sont certifiées par : QUALIXPERT, 17 rue Borrel 81100 CASTRES
PIDOLLE Jéréme Numeéro de Certification de qualification : C0349

Date d’obtention : 01/10/2022

2.2 Déclaration ASN et personne compétente en radioprotection (PCR)

Déclaration ASN (DGSNR) : T660246 , e
Nom du titulaire : COTRI DIAGNOSTIC Date d'autorisation :18/11/2021

Nom de la personne compétente en Radioprotection (PCR) : TRIADO Philippe
2.3| Etalonnage de I'appareil

Fabriquant de I'étalon : RITVERC Concentration : 1,53 mg/cm?

N° NIST de I'étalon: RTV-1950-23 Incertitude : 0,09 mg/cm?

Vérification de la justesse de I’'appareil N° mesure Date Concentration (mg/cm?)
En début du CREP 1 31/01/2025 1,56

En fin du CREP 120 31/01/2025 1,53

Si une remise sous tension a lieu

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une valeur proche du seuil.
En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la justesse de I'appareil est réalisée.

2.4| Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire : NC
Nom du contact : NC

Coordonnées : NC

2.5| Description de Pensemble immobilier

Année de construction : Avant 1948 Nombre de cages d’escalier : -

Nombre de batiments : 1 Nombre de niveaux : 1

2.6 Le bien objet de la mission

Adresse : Immeuble 11 rue du Progrés Batiment : -
66000 PERPIGNAN Entrée/cage n® : -

Etage : 2éme

Type: . Appartement Situation sur palier : -
Nombre de Pieces : - Destination du batiment : Habitation (Parties privatives
N° lot de copropriété : - d'immeuble collectif

Référence Cadastrale : AM - 134 d'habitation)

2.7| Occupation du bien

O Propriétaire

L'occupant est | O Locataire Nom de l'occupant si différent du propriétaire :

i ) Nom :
B Sans objet, le bien est vacant
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|2.8] Liste des locaux visites

N° Local Etage

1 |Entrée 2éme

2 | Couchage n°1 2éme

3 | Couchage n°2 2éme

4 | Séjour 2eme

5 | Cuisine 2éme

6 |Salle de bains/WC 2éme

[2.9] Liste des locaux non visites

N° Local Etage Justification
7 Cellier 4éme Non localisée.

3 IMETHODOLOGIE EMPLOYEE |

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon l'arrété
du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF)
a lecture directe permettant d’analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont
exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949
ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles,... (ceci
afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb).

3.1| Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence x

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb : 1 mg/cm2

3.2] Stratégie de mesurage
Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cmz2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 miligramme par centimetre carré (1 mg/cm2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic du
méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un
méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs.
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3.3| Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, I'auteur du constat tel que défini a I'Article R.1334-11 du code de la santé publique peut
recourir a des prélévements de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido
soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la
fraction acido-soluble du plomb», dans les cas suivants :
e lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accés aux éléments de
construction a analyser ne permet pas I'utilisation de I'appareil portable & fluorescence X ;
e lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par
centimetre carré (1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg/cm2 ;
e lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la précision
de l'appareil.
Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de I'arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de
risque d’exposition au plomb sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant
l'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5g a1 g).
Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.

4 PRESENTATION DES RESULTATS

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il
attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e l|azone de l'acces au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées
«B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, 'ouvrant d'un portant ou
le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le
tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiere de construction et de revétement.

Classement des unités de diagnostic:

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
< Seuil 0
Non dégradé (ND) ou non visible (NV) 1
2 Seuil Etat d'usage (EU 2
PDeqarade (L
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5 CROQUIS

Croquis N°1
N
C
D

Séjour
B
E
——————t
B
F
A
/‘— A Cuisine C
D C

S
Ig‘ntﬁ'e 7 B

Salle de bainsN\§C

C Couchagen®2 A

Couchage n*1
C ¥ A
B
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Local : Entrée (2éme)
=
é o2 5 8 = 5
-} © o 8 T & guE =
N° 5 Unité de diagnostic Substrat pevstement 2 = E [} s 2 3 Observations
N apparent S a 2 ERS 2 g @
= [ ~ -
S S z3 & o
4 -de1m EU 0,58
A Mur Platre peinture 0
5 +de1m EU 0,1
12 -de1m EU 0,09
A Porte Dormant Bois Peinture 0
13 +de1m EU 0,59
14 -de1m EU 0,01
Ouvrant . . ’
= A Porte axtérieur Bois Peinture il - T 0
16 -de1m EU 0,08
Ouvrant . ) N
7 A Porte intérieur Bois Peinture winlm - r 0
6 -de1m EU 0,36
B Mur Platre peinture 0
7 +de1m EU 0,31
8 -de1m EU 0,61
Cc Mur Platre peinture 0
9 +de1m EU 0,09
10 -de1m EU 0,1
D Mur Platre peinture 0
1 +de1m EU 0,08
2 -de1m EU 0,56
Plafond Plafond Plancher bois peinture 0
3 +de1m EU 045
Toutes Plinth | N <
FofEs inthes Carrelage on peint
Nombre total d’unités de diagnostic l 9 Nombre d'unités de classe 3 I 0 l % de classe 3 0,00 %
Local : Couchage n°1 (2éme)
c = © o -
] ] =0 8 = e
= (] ] [
= 3 3 Revétement 5 S8 °E £ 5 E
N° Unité de diagnostic Substrat 2 - e °T 5 S 2 Observations
] apparent = 8o 5e n O 2
AT 5 zE| =
S S Z3 o
20 -de1m EU 0,55
A Mur Platre peinture 0
21 +de1m EU 0,45
28 -de1m EU 0,54
A Porte n°1 Dormant Bois Peinture 0
29 +de1m EU 0,08
30 -de1m EU 0,18
A Porte n°1 gg 'F;Tr Bois Peinture 0
31 +de1m EU 0,43
32 -de1m EU 0,41
A Porte n°1 Ouvrant Bois Peinture 0
33 Interieur +detim | EU 0,21
35 -del1m EU 0,35
A Porte n°2 Dormant Bois Peinture 0
36 +de1m EU 0,59
37 -de1m EU 0,09
A Porte n°2 e?(‘t‘lgrl;aezlr Bois Peinture 0
38 +de1m EU 0,02
39 -de1m EU 0,69
A Porte n°2 O uvrant Bois Peinture 0
40 intérieur +deim | EU 0,19
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c = © = -
o ] = 9o 8 = =
= = © = & @
o 5 ] ST ° & BRE £
N° 5 Unité de diagnostic Substrat Revstement 2 = £ (] DS 2 Observations
N apparent S 30 58 » O 2
T 59 cE| =
o 9 ZT (3]
22 -de1m EU 0,64
B Mur Platre peinture 0
23 +de1m EU 0,48
o] Fenétre Dormant im%ﬁ'{:; Elément postérieur & 1949
Cc Fenétre eg;g_{:s:s :I\S z;‘ﬁ; Elément postérieur a 1949
(o] Fenétre |r?t:‘rl1|;eat?rls :I\Llnfr:nﬁ'ljfr: Elément postérieur & 1949
PVC et/ou I
c Fenétre Volets Allifriinium Elément postérieur a 1949
34 c Garde-corps Métal Peinture -de1m EU Usure 2,33 2
24 -de1m EU 04
o Mur Platre peinture 0
25 +de1m EU 0,09
26 -de1m EU 0,46
D Mur Platre peinture 0
27 +de1m EU 0,27
18 -de1m EU 0,11
Plafond Plafond Plancher bois peinture 0
19 +de1m EU 0,43
Ezﬁt:ss Plinthes Carrelage Non peint
Nombre total d’unités de diagnostic I 17 Nombre d’unités de classe 3 | | % de classe 3 0,00 %
Local : Couchage n°2 (2éme)
c £ o c =
o 9o =10 8 = c
S -] [ 8 @
) a © - 8 T® S E 13
N° 5 Unité de diagnostic Substrat Revétement 2 = E 23T R @ Observations
N apparent S 39 58 @ 2
Sifnlais 5 P IE) e
1 2 Z3T o
41 -de1m EU 0,1
A Mur Platre peinture 0
42 +de1m EU 0,11
49 -de1m EU 0,07
A Porte Dormant Bois Peinture 0
50 +de1m EU 0,01
51 -de1m EU 0,26
Ouvrant ; : )
A Porte extérieur Bois Peinture 0
52 +de1m EU 0,17
53 -de1m EU 0,58
A Porte ggg:m Bois Peinture 0
54 +de1m EU 0,49
43 -de1m EU 0,67
B Mur Platre peinture 0
44 +de1m EU 0,6
PVC et/ou -
o] Fenétre Dormant Aluminium Elément postérieur & 1949
Cc Fenétre e():()lLé‘:ir:lTIES ;\LII ?niilil:; Elément postérieur a 1949
C Fenétre mo[::':;ts :I\Lﬁuilul?r: Elément postérieur a 1949
PVC et/ou -
C Fenétre Volets Al Elément postérieur a 1949
55 C Garde-corps Métal Peinture -de1m EU Usure 12,6 2
45 (o} Mur Platre peinture -de1m EU 0,09 0
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= 3 S 2
5] =] =J0 8 = s
= = @S T @
© 2 % 35 S8 g E £
N° 5 Unité de diagnostic Substrat Boyssement 2 = E (0 5 8 2 Observations
N apparent 5 8o ] ) @
o w g 52 ® E =
3 8 Z3 o
46 +de1m EU 0,53
47 -de1m EU 0,62
D Mur Platre peinture 0
48 +del1m EU 0,1
56 -deim EU 0,27
Plafond Plafond Plancher bois peinture [}
57 +de1m EU 0,1
Toutes Plinthes Carrelage Non peint
zones 9 P
Nombre total d’unités de diagnostic 14 Nombre d’unités de classe 3 | 0 l % de classe 3 0,00 %
Local : Séjour (2éme)
= e o = +
o =3 E=4 O 8 = =
£ @ B @5 a (7]
] a © k- Tw® E =
N° 5 Unité de diagnostic Substrat goxstenent o = £ (27 "g g, 3 Observations
N apparent S 89 58 @ 2
A 58 piEdl e
= S Zo o
58 -de1m EU 0,48
A Mur Platre peinture 0
59 +de1m EU 0,09
66 -delm EU 0,67
A Porte Dormant Bois Peinture 0
67 +de1m EU 0,48
68 -de1m EU 0,32
A Porte eoxltjs‘élrzinuﬁ' Bois Peinture 0
69 +de1m EU 0,66
70 -delm EU 0,25
A Porte gtlzévr:m' Bois Peinture 0
7 +de1m EU 0,43
B Fenétre n°1 Dormant PVC let./ou Elément postérieur & 1949
Aluminium
3 Ouvrant PVC et/ou .
B Fenétre n°1 extérieurs Aluminium Elément postérieur & 1949
4 Ouvrant PVC et/ou :
B Fenétre n°1 intérieurs Aluminium Elément postérieur & 1949
B |Fenetren°1 Volets FVCiotiot Elément postérieur & 1949
Aluminium A
72 g |Gardesows Métal Peinture -detm | EU Usure 6.23 2
60 -de1m EU 0,07
B Mur Platre peinture 0
61 +deim EU 0,51
c Fenétre n°2 Dormant PVC .e'.jou Elément postérieur a 1949
Aluminium
8 Ouvrant PVC et/ou .
o] Fenétre n°2 SASTIBITS Aliiminiirm Elément postérieur & 1949
” Ouvrant PVC et/ou :
C Fenétre n°2 intérieurs ARG Elément postérieur & 1949
o PVC et/ou "
Cc Fenétre n°2 Volets ARl Elément postérieur & 1949
(o} Fenétre n°3 Dormant PVC _el_/ou Elément postérieur a 1949
Aluminium
o Ouvrant PVC et/ou .
(o} Fenétre n°3 exteriours Alsminium Elément postérieur a 1949
% Ouvrant PVC et/ou .
C Fenétre n°3 intérieurs Aluminium Elément postérieur & 1949
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= c © = -
0 (=] - 0 a = c
=1 @ B 5 G o
3 e ; y ; Revétement 8 s T® 8 E E ;
N o Unité de diagnostic Substrat 2 " 2T S =2 2 Observations
N apparent S 39 58 o D (2
g8 | Y& 58 i EN e
a S Z3 (3]
o PVC et/ou -
[} Fenétre n°3 Volets AGFRTATOR Elément postérieur a 1949
79 c Ga‘d:,,‘zc‘”ps Métal Peinture -de1im | EU Usure 2,26 2
80 [¢] Gardrt;-:;:orps Métal Peinture -de1m EU Usure 587 2
62 -deim EU 0,42
c Mur Platre peinture 0
63 +de1m EU 0.1
64 -de1m EU 0,09
D Mur Platre peinture 0
65 +dei1m EU 0.1
77 -de1m EU 0,52
E Mur Platre peinture 0
78 +de1m EU 0,6
75 -de1m EU 0,23
F Mur Platre peinture 0
76 +de1m EU 0,09
73 -de1m EU 0,03
Plafond Plafond Plancher bois peinture 0
74 +de1m EU 0,7
Toutes Plinth N .
Zones inthes Carrelage on peint
Nombre total d’unités de diagnostic 26 Nombre d’unités de classe 3 | 0 ‘ % de classe 3 0,00 %
Local : Cuisine (2éme)
= e S e <
o o =£0 8 = c
= o = Q5 < o
o 3 © o8 T 8 E £
N° 5 Unité de diagnostic Substrat RexStement 2 - £ 2T S %’, 2. Observations
N apparent 3.9 58 @ 9
g |mg 22 SE| =
S S P o
81 -de1m EU 0,09
A Mur Platre/ peinture Faience 0
82 +de1m EU 0,05
91 -de1m EU 0.1
A Porte Dormant Bois Peinture 0
92 +de1m EU 0.1
93 -de1m EU 0.1
A Porte g:grqae:!r Bois Peinture 0
94 +de1m EU 046
95 -de1m EU 0,13
A Porte Ig :Jévf;::i ! Bois Peinture 0
96 +de1m EU 0,08
97 -de1m EU 0,11
B Fenétre Dormant Bois Peinture 0
98 +de1m EU 0,19
99 -de1m EU 0,09
B Fenétre e%;,’::rts Bois Peinture 0
100 +de1m EU 0,09
101 -de1m EU 0,2
B Fenere  Suvrant Bois Peinture 0
102 +deim EU 0,09
85 -de1m EU 0,48
B Mur Platre/ peinture Faience 0
86 +deim EU 0,56
87 -de1m EU 0,21
C Mur Platre/ peinture Fajence 0
88 +deim EU 0,54
89 D Mur Platre/ peinture Faience -de1m EU 0,48 0
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: au Milieu a Gauche
: en Bas a Gauche

C : au Centre
BC : en Bas au Centre

MD : au Milieu a Droite
BD : en Bas a Droite

El sl s 2
= o s S oy @
L 2 ¢ : Revétement o 1S °E £ E E ;
N o Unité de diagnostic Substrat 2 7= o7 s 2 < Observations
N apparent T 39 58 o D o
2 ue 59 e E| =
= S Z3s o
90 +de1m EU 0,02
83 -de1m EU 0,39
Plafond Plafond Plancher bois Peinture 0
84 +deim EU 0,1
Toutes Plinthes Carrelage Non peint
zones g
Nombre total d’unités de diagnostic | 12 Nombre d’unités de classe 3 , 0 | % de classe 3 0,00 %
Local : Salle de bains/WC (2éme)
(3 € © -
o 0 -0 8 = c
= ] D5 ()
o 2 1 < Revétement H S 3 TH S E E z
N o Unité de diagnostic Substrat 2 b [ 5 = @ Observations
t S o = o 73
N apparen © @ 58 a ]
gl |stlie 58 i i i
S 8 z3 o
103 -de1m EU 0,1
A Mur Platre/ peinture Faience 0
104 +de1m EU 0,62
11 -delm EU 01
A Porte Dormant Bois Peinture 0
112 +de1m EU 0,09
113 -del1m EU 0,11
A Porte g(l:év:liztr Bois Peinture 0
114 +de1m EU 0,68
115 -del1m EU 0,12
A Porte et Bois Peinture 0
116 +de1m EU 0,44
105 -de1m EU 0,22
B Mur Platre/ peinture Faience 0
106 +de1m EU 0,11
107 -de1m EU 0,67
C Mur Platre/ peinture Faience 0
108 +de1m EU 0,65
117 D Fenétre Dormant Bois Peinture -de1m ND 12,42 1
18 | D Fenstre  Ourant Bois Peinture -deim | ND 11,86 1
119 D Fenétre ir?t:\nfireaur:'!s Bois Peinture -detm | ND 12,1 1
109 -de1m EU 0,11
D Mur Platre/ peinture Faience 0
110 +de1m EU 0,57
Plafond Plafond Lambris bois Peinture Non peint
Toutes Plinthes Carrelage Non peint
zones g
Nombre total d’unités de diagnostic I 12 Nombre d'unités de classe 3 | 0 l % de classe 3 0,00 %
Localisation HG : en Haut a Gauche HC : en Haut au Centre HD : en Haut a Droite
MG

: Non dég

Nature des dégradations
EU : Etat d'us

radé
age

NV : Non visible
D : Dégradé

Néant

7 COMMENTAIRES
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8 LES SITUATIONS DE RISQUE :

Situations de risque de saturnisme infantile Ooul NON
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 % o
d’unités de diagnostic de classe 3 o

L'ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20 % d'unités O &
de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation du bati Oul NON
Plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partie effondré (| =
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d’eau sur plusieurs unités de O o

diagnostic d'un méme local

Plusieurs unités de diagnostic d'un méme local recouvertes de moisissures ou de O =
taches d’humidité

Transmission du constat au directeur général de I'agence régionale de santé

Une copie du présent rapport est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables, a 'agence régionale de santé de la
région d'implantation du bien expertisé si au moins une situation de risque est relevée : O oui & Non

9 OBLIGATIONS D’INFORMATIONS POUR LES PROPRIETAIRES

Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb, Article R.1334-12 du code de la santé
publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par I'Article L.1334-9 est
réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant du local
d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’'hébergement a disposition des agents ou services
mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contréle
de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de sécurité sociale.»

75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES P 12/19

L'expertise immobiliére

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles de proximi t6

Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles

Prades | Agence du Canigou Béziers | Agence des Arénes @
Font-Romeu | Agence des Cimes Montpellier | Agence du Lez ;
8] B cotri-expertisefr

Constat des Risques d'Exposition au Plomb



[ [TcoTRIdiagnostic]

Expert immobilier de proximité

10 /ANNEXES

NOTICE D'INFORMATION

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.
Deux documents vous informent :
- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !
- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.
Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles
(atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment
dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard.
L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent
recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par grattage
ou & l'occasion de travaux : les écailles et les poussiéres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces
peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans 'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le
risque apparait des qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

o s'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb
¢ s'il se trouve dans une piece contaminée par des poussiéres contenant du plomb
o s'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux
que si I'enfant a acces a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :
o Surveillez I'¢tat des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles s'aggravent.
¢ Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

¢ Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue, nettoyez
souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Sivous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin
qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. ; avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

o Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le
logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte
¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
¢ Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre,
médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang
(plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de
I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites internet des ministéres chargés de
la santé et du logement.
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Récapitulatif des mesures positives
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION
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Je, soussigné M., Jérome PIDOLLE, atteste, conformément a 1'art.

R 271-3 du CCH, sur I'honncur quc

« La présente prestation est réalisée en totake indépendance ot impartialité

= Je dispose des compétences requises pour effectucr les diagnostics convenus ainsi
qu'en atteste ma certification N° C 349 en date du 22 juin 2022 déliveée par
QUALIXPERT, référengant mes certifications en formations, ainsi que de
Porganisation et des moyens appropriés requis par Jes teates légau et réglementaires
- J"ai souscrit unc assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient
résulter de mon intervention (Cfr. Police)

J7ai conscicace que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
violation des contraintes Kgales est passible de sanctions pénales (urt. R 2714 du
CCH) d’un montant de | 500 curos par infraction constatée, le double en cas de
récidive.

Fait a Perpignan le 2 janvier 2025-

Rappel :
Article R271-2 Les personnes mentionntes i Narticle L. 271-6 souscrivent une
assurance dont Je montant de la garantic ne pest ére inféricur & 300 00 curos par
sinistre et 500 000 curos par année d'assurance.

Article R271-3  Lorsque ke propriétaire charge une penvonne d'établir un dossier de
diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur

Clate S etsbbssamant be bumdi B pudben 2434

Marjerie ALBERT
L e T

PO Gty MARTY /"

e R Lo ——

Pour e ishe pinn mpgropere
ashe bnterned o LOC GUALIDPINT www quabsport com

e

o o I, s poriee Sun coriicatione o ey vaites Ssiwet b viedided sur e

I'h qu'elic ext en situation régulitre au regard des articles L. 271-6 ¢t qu'elle
dispose des mayens e matériel et en personnel nécessaires a 'établissement des états,
et di le dossier

Articlo R271-4  Est puni dt F'amende prévue pour les contraventions de la
cinquieme classe le fait :

a) Pour une personnc d'établic un document pm waux 1®a 4" et au 6° de Marticle
L. 2714 sans respecter kes litions de s, d'org: ctd’ 3
définics par fes articles R. 2711 ¢t R. 2712 et les conditions dimpartialité ot
d'indépendance exigées a Varticle L. 271463

b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossicr de diagnostic technique en
méconnaissance de Particle R 271-1 ¢

©) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a
4% et au 6° de I'article L. 2714, & une personne qui ne satisfait pas aux conditions de
compétences, d'organisation et d"assurance définics aux artickes R. 271-1 ¢t R. 271-2
ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a Varticle L. 271-6.

La récidive st punic confor aux dispositions de Uarticle 132-11 du code
pénal
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Votre Assurance

» RCE PRESTATAIRES

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR

AGENT

EI- MASNOU, BRUZI

38 RUE HECTOR GUIMARD

66000 PERPIGNAN

Tél: 0468501701

Email : AGENCEBRUZIMASNOUGAXAFR
Portefeutie : 00651500+

Nosriférences
Contrat n® 4297021904
Chent n® 1263524304

AXA France TARD, attests que :

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

et titulawe d'un contrat d'assurance N° 4297021904 ayant pris effet k2 01/01/2024

Activités garanties

Assurance et Banque

® o 8 ® 9 9 0 00 0 0 0 0 0 8 OO PO OB e 0

Le Constat des Risques d Exposition au Plomb (CREP),

Le Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPP),

L'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux contenant de "amiante,
Le dossier Technique Amiante (DTA),

Le contrdle périodique de I'état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de I'Amiante (MPCA),

Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP),

U'état relatsf 3 la présence de termites,

U'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus),

Information sur la présence de Mérule {Loi Alur),

Le diagnostic Légionelle,

L'état de llinstallation intérieure de gaz,

L'état de l'installation intérieure d'électricité,

La vérification initiale, et périodique gaz/électricité,

Diagnostic assainissement collectif et non collectif,

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubrité,
Le diagnostic accessibilité handicapeé,

Le diagnostic de la performance numérique,

Le diagnestic Eco Prét, Prét a Taux Zéro, Prét Conventionné - normes d’habitabilité,
Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Carrez,

Le age de la surface habitable, et d’habitabilité,

La coordination SPS,

I'Etat des Servitudes, Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS),

L'#tat des Risques et Pollution ERP,

AXA France JARD SA
Sockied srceyme s G de 214 798 030 Burc
Sige soxtal - 11, Tervimues Oe [Ache - 32727 Nartirre Coden 722 057 460 RS Narsrve
Erteprine e (ar le Code des assr anons - TVA beracomeunatase n° IR 14 722 057 460
Cubrations assrances exonindes de TVA - ot 261 (61 - Sanf pour bes Qrar s (O i AVA Assistarce

=
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® Le Diagnostic de Performance Energétique (DPE),

* LaRéalisation de bilans thermiques par infilt irie et/ou th graphie inf ge,

e Lamesure de la parméabilité des réseaux adrauliques,

e Ladéli del de la régl tation th i RT 2012 et RT 2020

o Qualification 8711 : Mise en place d’un systéme da mesure, et réalisation des mesures de perméabilits a l'air des
enveloppes de bitiment,

*  Qualifaction 8741 mise en place d'un éme de mesure et ré ion des de conformité das VMC

o Qualification 8722 : Mise en place d’un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité a l'air des
réseaux aérauliques,

e L'étude thermique RT 2005/2012 RE 2020 et bitiments existants,

e Laudité & de maison individuelle (F FEERAT),

o Uétat des lieux locatif, dont celui relatif a s conformité aux normes d'habitabilité, et dans le cadre de I'établissement
d'un prét.

Le formateur, I'examinateur, le certificateur diagnostic,

Uexpert d'assuré, prés des tribunaux, I'expert judiciaire,

La détection d’humidité, et de fuite d’eau non destructive,

Le diagnostic sécurité piscine,

Le diagnostic amiante avant travaux/démolition,

Le diagnostic de repérage de 'amiante sur les navires et sur les matériels roulants ferroviaires,

Le contréle visuel aprés travaux de retrait MPCA,

Le contrdle de la qualité de I'air, de la concentration en fibre d'amiante dans air ; mesure d’empoussidrament,
Le conseil en économie et maitrise de 'énergie 3 UEXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE TRAVAUX,

Le diagnostic acenseur,

Le Diagnostic contrdle de sécrité des Aires de Jeux,

Le certificat de conformité des travaux de réhabilitation dans le cadre de I'investissement locatif dans I'ancien,
Le Dy Pathologie das bati , 3pres examen technique,

L'expertise en estimation de valeur vénale et locative, expertise amiable,

La recherche de plomb avant travaux ou démolition,

Le diagnostic plomb dans I'eau, métaux lourds,

Le contrdle visuel aprés travaux plomb,

Le diagnostic acoustique,

Le diagnostic Radon,

Le diagnostic géothermie G,

Le diagnostic Monoxyde de Carbonne,

Le diagnastic des déchets issus d= la démolition des bitiments,

Le diagnostic de la pollution des sols,

Fourniture et/ou pose de détecteurs de fuméa (DAAF),

Diagnostic Voiries -Amiante-HAP-Silice,

Contréle des installations électriques par thermographis infrarouge selon spécification APSAD D19,

Contrdle des installation et équipement incendie,

Contrdle initial et périodique des installations d’dectricité, de gaz, des engins de levage et de chantier,

Le Diagnostic Technique Global (DTG),

Le Document d'Evaluation Unique des Risques d'Entreprise (DUER) pour le compte des syndics et gestionnaires

® ® 2 000 00 000000000 000000000060 0

d'immeuble,

o Laréalisation de I'état descriptif de division, millié éme, les modificatifs

o L'audit énergatique copropriéte,

e Laréalisation de plans métrés et croquis,

o L'accréditation et Classements des Meublés de tourisme,

®  Lecontrdle des travaux d'isolation des combles,

e L'état risques et environnement pour bes aléas §s, miniers, ou technologi sismicité, | radon et

pollution, 3
e LesDiagnostics de conformité de matériels de radio protection PCR,
®  Missions d'Expert en Rénovation Energétique ERE,
AXA France JARD SA
Soed sronyne 2 G Oe 214 799 000 Luns 2/4
Gonge el | JL3, Terrans de Lo < 32777 Naeteroe Cen 722 (7 %0 RS Nartre
Ertregrioe vigee pur o Code G s o - TVA pfrmcmemunatare o° IR 34 722 000 468
Opetr s S amsns wim exceirie, de TYA - o 203 (G - wnd pour s O @ (urdes. jar AJA Auntaror
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®  Le Diagnostic pour les missions de dépdt de Permis de Travaux,

»  Assistance a la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de la persenne qui a
acheté un logement neuf sur plan, le jour de fa livraison de son logement, pour faire le point sur d'éventuelles
réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement)

o Diagnostic PEMD (Déchets)

¢ Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

o Contréle de I'assainissement collectif

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES
Tous dommages corporels, maténels et| 9 000 000 € par année
immatériels consécutifs confondus dassurarce

(autres que ceux visés au paragraphe « Autres
garanties = ci-aprés)

Dont :
s Dommages corporels 9000 000 € par année
dassurance
+ Dommages matériels et
immatériels consécutifs 1200 000 € par année
confondus dassurance

¢ Dommagesimmatériels non 300 000 € par année d'assurarce
consécutifs Dont 150 000€ par sinistre

* Dommages aux biens confiés
Autres garanties :

150 000 € par sinistie

AXA France IARD SA
S srcepTe wa G 3 234 755 000 funs 34
G el 1 31, Terr s e [Acten - 02727 Nowterme Cden 722 (67 460 R.C.5. Navterme
Drtreprn g fus b Conde des sasr s, - TVA Eesmcormmratane o R 14 722 057 %0
Opprues Sovasaos excevdries de TVA - ot 201C OG- waf pour s o oo (orden (o AYA Ausetscs
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Faute inexcusable (dommages corporels) 2000 000 € par année dassurance
(Asticle 3.1 des conditions générales) dont 1 000 000 € par sinistre

Tous dommages relevant d'une 600 000 € par année dassurance
obligation d‘assurance dont 600 000 € par sinistre

Les risques environnementaux (Article 3.4

des conditions générales) :

Atteinte 3 I’ t idk ! 1.000.000 € par année

tous dommages confondus dont : dassurarce

Le préjudice écologique (y compris les frais da | 100.000 € par année d'assurance
prévention) et responsabilité environnementale

La présents attestation ne peut engager FAssureur au-deld des kimites et conditions du contrat auquel elle se
référe.

L2 présenta attestation et valable pour L3 période du 27/12/2024 su 31/12/2025 sous réserve des possibdités
de suspension ou de réziiation en cours d'annde d'assurance pour bes cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait 3 PERPIGNAN le 30 décembre 2024
Pour la société :

AXA France IARD SA
AN e 2 GV e 234 795 030 4/4
e st 310, Tertines de tAChe - 52727 Nartorrs G 722 067 460 RC.5. Narterre
Crtoegrie g per b Coate drs susr anom « TVA peacomenatare o IR 14 122 057 w60
Opfrtirs Ssans exndries On TVA - ot 31C (6L - s pour les Qs s e AXA Astitirce
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. Y o établi le : 05/02/2025
energetique  (ogemeny valable jusqu’au : 04/02/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

D P diagnostic de performance n°: 2566E0395556K

adresse : 11 rue du Progrés, 66000 PERPIGNAN / étage: 2éme - N° lot: -
type de bien : Appartement

année de construction : 1940

surface habitable : 50,2 m?

propriétaire : DES COP DU 11 RUE DU PROGRES C/ RUIZ René Pierre Jean
Eugéne

adresse : 11 Rue du Progrés, 66000 PERPIGNAN

Performance énergétique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

_ peu d'émissions de CO2

T,

192 | 6*

kWh/im?/an | kgCO2m?/an

B3 kWh/m?/an
d'éncrgic finole

énarpélique

émissions de CO2
. trés importantes
passoiro
K poup

Ce logement émet 302 kg de CO; par an, soit
I’'équivalent de 1563 km parcourus en voiture.
Le niveau d'émissions dépend principalement des
types d'énergies utilisées (bois, électricité, gaz,

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du Koul, ste)

logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 5 a 6

stimation des colits annuels d’énergie du logeme

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,
éclairage, auxiliaires). En cas de systéme collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des régles de répartition des charges.

Voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 812 € et1 098 € par an
rwn O O ,,,,,,,, P ——

Prix moyens des énergies indexés au sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

COTRI DIAGNOSTIC tel : 04.68.50.89.49
43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1
66100 PERPIGNAN

diagnostiqueur :
Jérome PIDOLLE

email : contact66@cotriexpertise.fr
n’ de certification : C0349
organisme de certification : QUALIXPERT

AFattention du propriétaire du bien au moment de la 1éalisation du DPE : Dans le cadie du Réglement général sur la protection des données (RGPD), Ademe vous informe que vos donnees personnelles (Nom-Pré dresse) sont stockées
d 3 d de l'observatoire DFE a des fins de contrdles ou en cas de contestation cu de pr ures judi t stockees jusqu'a la dale de fin de validité du DPE. Vous disposez d'un droit d'aceés, de

. d'effacement cu une limitation du traitement de ces données. Sivous souhaitez faire valoir votre drait, veuillez nous contacter a l'adresse mail indiquée @ la page ¢ Constacts = de I'Observaloire DPE
peademe fif)
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Schéma des déperditions de chaleur Performance de I’isolation
ventilation t?it;Jredou
plafon
199
A\ w 0%

INSUFFISANTE |- MOYENNE Ml TRES BONNE
portes et A e S

fenétres murs
17 % # 56 % Systéme de ventilation en place

’ ‘.‘ Ventilation par ouverture de fenétres

ponts thermiques plancher bas ‘
8 % 0 %
0

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipements présents dans le logement :

(S)Sm pompe & chaleur
©—
Al NOYEN | BN | D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

. 29~ panneaux solaires
anneaux thermiques kan -
P q & photovoltaiques

Les caractéristiques de votre logement améliorant le TR,
confort d’été :
chauffe eau

@ geothemic =) thermodynamique
@ systéme de chauffage réseau de chaleur
@ @ "‘%—ﬁ) au bois m vertueux

fenet’re_s equipees de volgts bonne inertie du logement
extérieurs ou brise-soleil

5

logement traversant

Logement équipé d’une climatisation

La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d'été mais augmente les

consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas
prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

.
|
N
0
h

{l 1 i 3 “gn I3
usage consomn:latlor) d’énergie frais annuells d_ene.rgl*e ,,6 répartition des dépenses
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*)

ﬂ chauffage # électrique 4611 (2005 &f) Entre 387€ et 523€ - 46%
=; eauchaude électrique 4512 (1962 &f Entre 378€ et 512€ -

° sanitaire # 1 (1962 ) 47%
% refroidissement # électique 330 (143 éf) Entre 28€ et 38€ I 1%
Q éclairage # électrique 219 (95 &f) Entre 19€ et 25€
-9,‘ auxiliaires

énergie totale pour les 9 672 kWh Entre 812€ et 1 098€ par Pour rester dans cette fourchette
usages recensés (4 205 kWh &.1) an d’estimation, voir les
recommandations d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, ala
y climatisation, a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux

température de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
cas d’absence du domicile, une climatisation réglée a28°C (si Ees confsommations liées aux autres usages (électroménager, appareils

? ey S 5 électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
présence de climatisation), et une consommation d’eau
chaude de 98,12| par jour. A’ Les factures réel!es dégendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
3 - ] météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
é.f. — energie finale et habitudes de vie, entretien des équipements..

* Prix moyens des énergies indexés au sur les années 2021, 2022 et 2023
(abonnements compris)

Quelques gestes 5|mples pour maitriser votre facture d' energle

Température recommandée en hiver — 19°C astuces (plus facile si le logement
Chauffer a1 9°C plutﬁt que 21 oC dispose de solutions de pilotage efficaces)

) o ' B —— = Diminuez le chauffage quand vous
c’est en moyenne -29% sur votre facture soit -122 € n'étes pas Ia.
par an = Chauffez les chambres a 17°C la
“ nuit.

Si climatisation, .
température recommandée en été — 28°C ApEes
6 = Fermez les fenétres et volets la
Climatiser a 28°C pIutot que 26 C,c'esten moyenne journée quand il fait chaud.
-133% sur votre facture =oit -44 € par an = Aérez votre logement la nuit.
e fa ;

' Consommation recommandée — 98 121 /jOUI’

% d’eau chaude a 40°C astuces
0
(4]
0
(0]

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement S Installez des mousseurs d'eau sur

(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40¢. les robinets et un pommeau a

40 3 ; ; faible débit sur la douche.
consommes en moins par jour, = Reéduisez la durée des douches.

c’est en moyenne -20% sur votre facture =o
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description
Mur 1 Est Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /

inconnu donnant sur Extérieur, non isolé

[ | murs Mur 3 Nord Briques pleines simples donnant sur Circulations

communes, non isolé
Mur 2 Sud Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /

inconnu donnant sur Extérieur, non isolé

isolation

plancher bas Pas de plancher déperditif
A toiture / plafond Pas de plafond déperditif
Portes-fenétres battantes avec soubassement, Menuiserie PVC -
double vitrage vertical (e = 16 mm) avec Fermeture
T portes et fenétres Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 16

mm) avec Fermeture
Porte Bois Opaque pleine

Vue d’ensemble des equipements

description
Convecteur électrique NFC Electrique, installation en 2000, individuel
chauffage : -
Pompe a chaleur Air/Air Electrique, installation en 2006, individuel sur Air soufflé
= sau chaude sanituire Chauffe-eau horizontal Electrique installation en 1994, individuel, production par semi-
[ accumulation
climatisation Pac air / air installée en 2006
“" ventilation Ventilation par ouverture de fenétres

Pompe a chaleur Air/Air :
Air soufflé : avec régulation piéce par piece, intermittence par piéce avec minimum de

pilotage température
Convecteur électrique NFC :
avec régulation piéce par piece, absence d'équipements d'intermittence

@

1oNns de gestion des equibements
10NS ae gestion > CTUUIPTITIC

ymmanas 21 a entretien
Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

type d’entretien

@ isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel.
& éclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
ﬂﬂm radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

(;‘h it Aekalour Mettre en place et entretenir I'installation a I'aide d'un professionnel qualifié. Celui-ci réalisera des
wl POmP essais d'étanchéité pour garantir la performance de l'installation.

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement P’efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux (' + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est

. aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 133724458 €

lot description performance recommandée

Isolation des murs par I'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R = 4,5 m? K/W pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénoV', elle est de R = 3,7 m? K/IW
pour lisolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d'eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d’'eau.

Isolation des murs par l'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R = 4,5 m? K/W pour tout type d'isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénoV', elle est de R = 3,7 m? K/W
pour l'isolation des murs, peu importe la technique d'isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d’'eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d'eau.

Isolation des murs par I'intérieur (donne sur extérieur) :
Isolation des murs par l'intérieur. Les performances
thermiques minimales a respecter sont en fonction du type
de paroi opaque et a la zone climatique. Pour aller plus loin
dans les recommandations, le label Effinergie impose a
minima : R 2 4,5 m? KW pour tout type d’isolation. En 2021,
pour bénéficier de MaPrimRénov', elle est de R =2 3,7 m? K/IW
pour l'isolation des murs, peu importe la technique d’isolation
Pour les murs non étanches a la vapeur d'eau, isoler avec
des matériaux perméables a la vapeur d'eau.

| | murs R=z3,7m? KW

I | murs R 23,7 m* KWW

] | murs R 23,7 m* KW

Les travaux a envisager montant estimé : 2000 4 5000 €

lot description performance recommandée

Remplacement par un chauffe eau thermodynamique :
Remplacement du chauffe-eau par un chauffe-eau

E,J T
5 eau chaude sanitaire thermodynamique

Commentaire:
Néant
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Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux (1)+(2)

consommation : 29 kWh/m2/an
émission : 0 kg CO2/m2/an

consommation : 114 kWh/m2/an @

émission : 3 kg CO2/m2/an

l E

consommation : 192 kWh/m2/an
émission : 6 kg CO2/m2/an

e —

Dont émissions de gaz a effet de serre

pou dfémissions do CO2

avec travaux (1)+(2) A —
émission : 0 kg CO2m2/an y S

'
avec travaux (1) |
ey, ) |
- D
—ree | D

émissions da CO2 wés impartanies.

I pour vos

¢ /a\ France

Rénpv'

Préparez votre proj

S SUr Vos ¢
de travaux et d'artisans
france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

| ou 0808 800 700 (prix d'un appellocal

Vous pou

de primes

stibventions

fravaux

france-renov.gouv.friaides

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Pour répondre a I'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : Analysimmo DPE 2021 4.1.1
Référence du DPE : 2566E0395556K

Invariant fiscal du logement : NC

Référence de |a parcelle cadastrale : AM-134

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Date de visite du bien : 31/01/2025
Numeéro d'immatriculation de la copropriété:

enveloppe

Justificatifs fournis pour établir le DPE :

url / api

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations

estimées et les consommations réelles :

- les variations climatiques hivernales du lieu (différences importantes selon les années et les localités),
- le comportement, le confort et le nombre des occupants n’est pas pris en compte,

- le taux d’occupation,
- usages pris en compte,

- entretien du batiment et des installations, rendement des appareils,

- défauts de conception,
- tarifs des énergies.

Le technicien n'a pas pour mission la vérification du bon fonctionnement ou la présence de la machinerie lorsqu’une

partie des installations est mise en oeuvre :

- Motorisation VMC (en présence de bouche d'extraction),

- Présence de groupe clim (split etc...).

Commentaires :
Néant

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Département 66 - Pyrénées Orientales
Altitude % donnée enligne 32

Type de bien jo, observée ou mesurée Appartement

Année de construction = valeur estimée 1940

Surface de référence du logement jo observée ou mesurée 50,2

Nombre de niveaux du logement jol observée ou mesurée 1

Hauteur moyenne sous plafond o observée ou mesurée 2,83

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Surface

Jo

observée ou mesurée

21,73 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /
inconnu

Epaisseur mur observée ou mesurée 35cm
Isolation : oui/ non / inconnue observée ou mesurée Non

Mur 1 Est Béti_ment construit en matériaux observée ou mesurée Non
anciens
Inertie observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur

Doublage

observée ou mesurée

absence de doublage

Orientation

v|v|v|V|V|D|V|DO

observée ou mesurée

Est
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Surface O observée ou mesurée 11,24 m?
Materiawmur Jo) SbEarvas B TMEsFes il;i:(;;enge taille moellons constitués d'un seul matériau /
Epaisseur mur f@) observée ou mesurée 35cm
Isolation : oui/ non / inconnue jo) observée ou mesurée Non
Mur 2 Sud Bét[ment construit en matériaux Jo) T ——— Non
anciens
Inertie £ observée ou mesurée Légeére
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Extérieur
Doublage jo) observée ou mesurée absence de doublage
Orientation £ observée ou mesurée Sud
Surface je observée ou mesurée 11,6 m?
Matériau mur jo observée ou mesurée Briques pleines simples
Epaisseur mur jo observée ou mesurée 9cm
Isolation : oui/ non/ inconnue @) observée ou mesurée Non
Béti.ment construit en matériaux Jo) observée ou mesurée Non
anciens
Inertie £ observée ou mesurée Légere
Mars Nerd ; . . Circulations communes sans ouverture directe sur
Type d'adjacence 0 observée ou mesurée o
Surface Aiu £ observée ou mesurée 13,6 m?
Surface Aue £ observée ou mesurée 1m?
E;il (i:sl_lc;lsggn des parois du local ®) observée ou mesurée Non
Doublage LD observée ou mesurée absence de doublage
Orientation £ observée ou mesurée Nord
Surface jo) observée ou mesurée 50,2 m?
Type jo) observée ou mesurée Bois sur solives bois
Plafond 1 Isolation : oui/ non / inconnue O observée ou mesurée Non
Inertie jo) observée ou mesurée Légére
Type de local non chauffé adjacent jo observée ou mesurée Local chauffé
Surface £O  observée ou mesurée 50,2 m?
Type de plancher bas jo, observée ou mesurée Bardeaux et remplissage
Piancher 1 Isolation : oui/ non / inconnue 36 observée ou mesurée Non
Inertie O observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Local chauffé
Surface de baies LO observée ou mesurée 4 m?
Type de vitrage 0 observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive jo) observée ou mesurée Non
Fenétre 1
Gaz de remplissage p 4 valeur par défaut Air
Double fenétre 0 observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage L0 observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Type menuiserie O observée ou mesurée Menuiserie PVC
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p-3

valeur renseignée

Positionnement de la menuiserie

Jo

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Fenétres battantes

Type volets

observée ou mesurée

Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier < 12mm)

Orientation des baies

observée ou mesurée

Est

Type de masque proches

observée ou mesurée

Absence de masque proche

Type de masques lointains

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Présence de joints observée ou mesurée Oui

Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur

Surface de baies observée ou mesurée 2 m?

Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 16 mm

Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non

Gaz de remplissage valeur par défaut Air

Double fenétre observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Fenétre 2
Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type volets observée ou mesurée Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier < 12mm)
Orientation des baies observée ou mesurée Est
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints observée ou mesurée Oui
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur
Surface de baies observée ou mesurée 517 m?
Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage valeur par défaut Air
Double fenétre observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Type menuiserie observée ou mesurée Menuiserie PVC
Fenétre 3

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Portes-fenétres battantes avec soubassement

Type volets

observée ou mesurée

Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier < 12mm)

Orientation des baies

observée ou mesurée

Sud

Type de masque proches

observée ou mesurée

Absence de masque proche

Type de masques lointains

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Présence de joints

observée ou mesurée

Oui

Type d'adjacence

el RelRelRelRelRelRelRelRelRelRelD ARl RelRelRelRelRelRelRelRelRelRel Rl RelRelRolD Gl RolRol Rl R Rl Rl Rl RelReN o)

observée ou mesurée

Extérieur
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Porte 1

Type de menuiserie

observée ou mesurée

Bois

Type de porte

observée ou mesurée

Opagque pleine

Surface

observée ou mesurée

1,98 m?

Présence de joints

observée ou mesurée

Non

Type d'adjacence

observée ou mesurée

Circulations communes sans ouverture directe sur
I'extérieur

Linéaire Fenétre
1 Mur 1 Est

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

12m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
2 Mur 1 Est

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

5m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
3 Mur 2 Sud

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

11,6 m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Porte 1
Mur 3 Nord

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

53m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries
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observée ou mesurée

Nu intérieur




DPE / ANNEXES p.5

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Type d'installation de chauffage

Jo)

observée ou mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur

observée ou mesurée

Pompe & chaleur Air/Air

Surface chauffée observée ou mesurée 22,6 m?
Année d'installation valeur par défaut 2006
Energie utilisée observée ou mesurée Electricité
Présence d'une ventouse observée ou mesurée Non
mpe a leur % " 5 i
Z?rIAFi)f a chaleu Présence d'une veilleuse observée ou mesurée Non
SCOP /COP valeur par défaut 2,4
Type émetteur observée ou mesurée Air soufflé
Surface chauffée par émetteur observée ou mesurée 22,6 m?
Type de chauffage observée ou mesurée Divisé
Equipement d'intermittence observée ou mesurée Par piéce avec minimum de température
Présence de comptage observée ou mesurée Non
Type d'installation de chauffage observée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire
Type générateur observée ou mesurée Convecteur électrique NFC
Surface chauffée observée ou mesurée 27,6 m?
Année d'installation valeur par défaut 2000
Energie utilisée observée ou mesurée Electricité
(2]
vt - " < -
[ Convecteur Présence d'une ventouse observée ou mesurée Non
o électrique NFC . \ . . i
E Présence d'une veilleuse observée ou mesurée Non
w . . . . .
3 Type émetteur observée ou mesurée Convecteur électrique NFC
> ; ; 7 ;
o Surface chauffée par émetteur observée ou mesurée 27,6 m?
‘O
Type de chauffage observée ou mesurée Divisé
Equipement d'intermittence observée ou mesurée Absent
Présence de comptage observée ou mesurée Non

Type générateur

observée ou mesurée

Chauffe-eau horizontal Electrique

oD dRelRelRelRelRelRelRelReRe AR IRl D GRelRelRelReEReIRe IR IR TR D ARl RoNReEReRReR Rel ReBRoR D QRN ReRRoR D GReRRe}

Année installation valeur par défaut 1994
Energie utilisée observée ou mesurée Electricité
Type production ECS observée ou mesurée Individuel
Chauffe-eau
horizontal Isolation du réseau de distribution observée ou mesurée Non
Electrique
Piéces alimentées contigués observée ou mesurée Oui
Production en volume habitable observée ou mesurée Non
Volume de stockage observée ou mesurée 150 L
Type de ballon observée ou mesurée Chauffe-eau horizontal
Surface de référence refroidie observée ou mesurée 22,6 m?
Pac air / air Année installation équipement observée ou mesurée 2006
Energie utilisée observée ou mesurée Electrique
Type de ventilation observée ou mesurée Ventilation par ouverture de fenétres
Ventilation Année installation valeur par défaut 1940
Plusieurs fagades exposées observée ou mesurée Non




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Menuiseries avec joints

£ observée ou mesurée

Oui




o e e - e Agence La Catalane
|J I COT RI d l a g n O Stl Cﬂ 43 Avenue Alfred Kastler,
‘ . 66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertisefr

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d'habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 a 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet
2017.

1 | DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

» Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement

Département : PYRENEES-ORIENTALES

Commune : PERPIGNAN (66000 ) Date de colr'lstructio.n : Ava‘nt 1948
Adresse : 11 rue du Progrés Année de linstallation : > a 15 ans

Lieu-dit / immeuble : Inmeuble

Distributeur d’électricité : Enedis
Réf. Cadastrale : AM - 134

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n” : 75163-51.01.258 DES GOP DU 11 RUE.DU

PROGRES ELEC

Escalier : - La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et
Batiment : - leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
Etage : 2éme

Porte :-

N° de Lot : -

2 | IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= Identité du donneur d’ordre
Nom / Prénom : DES COP DU 11 RUE DU PROGRES C/ RUIZ René Pierre Jean Eugéne

Adresse : 11 Rue du Progrés 66000 PERPIGNAN

= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : i
Autre le cas échéant (préciser) [

3 IDENTIFICATION DE L’'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de I'opérateur :
Nom : PIDOLLE Prénom : Jéréome

Nom et raison sociale de I'entreprise : COTRI DIAGNOSTIC Adresse : 43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1
66100 PERPIGNAN

N° Siret : 44321650200064
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
N° de police : 4297021904 date de validité : 31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : QUALIXPERT , le
20/11/2023 , jusqu'au 19/11/2030

N° de certification : C0349
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4 RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de linstallation intérieure d’électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’'énergie électrique du
générateur jusqu’au point d'injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
linstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de videophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

e les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

e les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA

i SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L’appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

N° a(:'l)ticle Libellé des anomalies Localisation(*) Observation

Le dispositif assurant la COUPURE D'URGENCE n'est Parties C Ajouter un organe de coupure
B.1.3 b) pas situé a l'intérieur du logement ou dans un a |es(R[c)>g1)munes accessible a l'intérieur du
emplacement accessible directement depuis le logement. logement

2. Dispositif de protection différentiel a 'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

N° article (1) Libellé des anomalies Localisation(*) Observation

Au moins un socle de prise de courant ne
comporte pas de broche de terre.

Au moins un CIRCUIT (n'alimentant pas

B.3.3.6 a1) Couchage n°1 Relier diverses prises a la terre

Relier les divers éclairages a la

B.3.3.6 a3) des socles de prises de courant) n'est pas Divers Luminaires P—
relié a la terre.
75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES ELEC 2/16
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3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque

circuit.
N 1::":'9 Libellé des anomalies Localisation(*) Observation
Le courant assigné (calibre) de la protection contre les o
B43e¢) surcharges et courts-circuits d'au moins un CIRCUIT Tableau LZ;X%?:;ET;??;:ST
. n'est pas adapté a la section des CONDUCTEURS P P
conducteurs 2,5mm2
correspondants.
A l'intérieur du tableau, la section d'au moins un
B.4.3f3) conducteur'allmentant les dlsgosmfs de p_ro_tectlon n'est Tableau Section pontage non adaptée
pas adaptée au courant de réglage du disjoncteur de
branchement.
B.4.3 h) Des CONDUCTEURS ou des APPAREILLAGES Cuisine Remplagsr AnRaTSillaas
o présentent des traces d'échauffement. P PP 9
4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.
N° article (1) Libellé des anomalies Localisation(*) Observation

Locaux contenant une baignoire ou une
douche : il n'existe pas de LIAISON
B.53a EQUIPOTENTIELLE supplémentaire reliant Salle de bains/WC
les ELEMENTS CONDUCTEURS et les
MASSES des MATERIELS ELECTRIQUES.

Installer une liaison
équipotentielle supplémentaire

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

Néant
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
Néant

Installations particulieres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Sans objet

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Reéférence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit é&conomiques, soit techniques, soit administratives. Le n°® darticle et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée

(*) Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des

dispositifs différentiels.
75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES ELEC 3116
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Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
B.11 a3) Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA.
B.11 b2) Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B.11 c2) Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15mm.

(1) Reference des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

6 AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

NP° article (1) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)

Libellé des points de contdle n'ayant pu

Annexe C

B.3.3.1d) TERRE adaptée au(x) dispositif(s)

Velaur de la resisiance de la PRISE DE L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient

pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.

différentiel(s).

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si I'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée

(1) Références des numéros d'article selon la norme NF C16-600 — Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :

« Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage.» ;

« Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés.» ;

« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de Ia visite.» ;

« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

« L'installation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver la partie de l'installation a vérifier »

« La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

« Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

« La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de
fonctionnement. »

« Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paralléle »

Toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contréle(s) concerné(s).

7 CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais par un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L’installation fait également I'objet de constatations diverses.
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' 8 EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriqgues vétustes ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a |'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que 'usure
normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des bralures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES

ET JUSTIEICATION :

N° Piéce / Emplacement Justification

7 Cellier Non localisée.

DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I’état

Visite effectuée le 31/01/2025 @‘?Tra'co IExpertﬂ e ‘f)emse
Date de fin de validité : 04/02/2028 sart com 24 Bl T parrcers S mmber
Etat rédigé 8 PERPIGNAN Le 05/02/2025 _SEPRREIGNAN ‘““:"“

. xpert| doatr Ushe

‘ = e Ewana
MY fiewt  44521650200043

Nom : PIDOLLE Prénom : Jérébme
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TIEICAT DE COMPETENCE(S)

QUALIYPERT  contenre coves

colrae Je, soussigné M, Jérome PIDOLLE, atteste, conformément a 1'art.
R 271-3 du CCH, sur I'honncur que ;

4 5 = La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité

s Monviver Nrbems POOULE t « Je dispose des compétences requises pour effectucr les diagnostics convenus ainsi
o o N ‘o coretasian s gy M i qu'en atteste ma certification N° C 349 en date du 22 juin 2022 délivrée par
04 PRI contattable s wore quakapart cam corformement  SUUTIITI QUALIXPERT, référencant mes certifications en formations, ainsi que de
e A R A e s Porganisation et des moyens appropriés requis par les textes Kgaux et réglementaires
e i m— - 3"ai souscrit unc assurance cousrant les éventuelles conséquences qui pourraient
9 varm amnts 2 ? TR
résulter de mon intervention (Cfr. Police)
(0 o s it Skl G viabde N S0 34 e 531 et v do o J'ai conscicnce que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
O MU @ mowimon aoy woaramen 5o trviesie violation des contraintes Kgales et passible de sanctions penasles (art, R 2714 du
P el e
- v CCH) d’un montant de 1 S00 curos par infraction constatée, le double cn ¢as de
[ pe— Corvd ealshle  Aina 5u 24 Secantrn ST dadmatart len rbiees Sa ehcaten tes récidive.
o Or S e ¥ 404 e $2 bt o
D SN drcavetson ten ogeaee s
e idiaid Fait a Perpignan le 2 janvier 2025-
Conmtat do oo £ oaguniios w gt Cortledt valobbe APV 0o T4 dmcmndon J0T defonaaet we e e cetbosn tes

-y
D IUMI 7 aowstanon Sen oparaman e santcanon
= NN

T okl 4 1o povammin 2o locmbons Gns 6 Cariest vaisble  Aotim B 34 o S50 Selonid eh b in s
R -
Ou BT fmoestmen des rpananes 3 satAcann

ot - Rappel :
COL OO s WSS 0% e | N Article R271-2 Les personnes mentionates i l'article L. 27146 souscrivent une
O6 DNOIRT MR o epmisted i drmiuton asurance dont Je mantant de la garantic ne peut étre inféricar a 300 000 curos par
ol sz sinistre ¢t $00 000 curos par année d'assurance,
barmseor ot el S T N St s Shsse b Article R271-3  Lorsque ke propriétaire charge une pervonne d'¢tablir un dossier de
e PUNASE s Sl diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel clle atteste sur
NN I'honneur qu'elle et en situation régulitre au regard des articles 1. 271-6 ot qu'elle
dispose des moyens en matériel et en pervonnel nécessaires i Uétablissement des états.
Dave detatisnamant b tondi 1 pudlet 2004 “ 13. 2 . 'kdﬂ“kr
H P
Sanpaste SMACHE Article R271-4  Est puni de l'amende prévue pour bes contraventions de la

Corcrrce Abmenistr onwe P 2
cinquicme classe le fait

I oy AT a) Pour unc personne d'établir un document prévu aux 17 4% et au 67 de Varticle
/_ L- 2714 sans respecter Jes conditions de compétences, d'organisation ¢t d*assurance
définies par bes articles R. 2711 ¢t R. 271-2 et les conditions d'impartialité ot
d"indépendance exigdes a article L. 27146 5
b) Pour un organisme certificateur d'établic un dossier de diagnostic technique ¢n
mécannaissance de larticle R, 27141 5
©) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° 2
4% et au 6° de Particle L. 2714, & unc personne qui ne satisfait pas aux conditions de

e e s e . <t it oosrt b WA 5 compétences. d'organisation et d'assurance définics aux articles R, 27141 ¢t R, 271-2
S0 Intarat do CC GUALDPIAT mew guekerot som, ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6,
kndutorm s a3 La récidive et punic conformément aux dispositions de Iarticle 132-11 du code
pénal
75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES ELEC 7116
¥ . sies

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles ’ LexPertlsed"eanb.lhe{e,

Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles proximite

Prades | Agence du Canigou Béziers | Agence des Arénes

Font-Romeu | Agence des Cimes Montpellier | Agence du Lez

B B | cotri-expertise fr

Etat de l'installation intérieure d'électricité



[ TCOTRIdiagnostic

Expert immobilier de proximité

Votre Assurance Assurance et Banque

» RCE PRESTATAIRES o
A
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
E

66100 PERPIGNAN FR
AGENT
EI- MASNOU, BRUZI
38 RUE HECTOR GUIMARD
66000 PERPIGNAN
Tél: 0468501701

Portefetslle : 006615004 it .

Contrat n* 4297021904
Chent n® 1263524304

AXA France IARD, atteste que :
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

et btubsire d'un contrat d'asswrance N° 4297021904 ayant pris effet = 01/01/2024

Activités garanties

Le Constat des Risques d'Exposition au Plomb (CREP),

Le Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPP),

L"état mentionnant [a présence ou 'absence de matériaux contenant de 'amiante,

Le dossier Technique Amiante (DTA),

Le contrdle périodique de I'état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de ['Amiante (MPCA),
Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP),

L'état relatif 3 la présence de termites,

L'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus),

Information sur la présence de Mérule (Loi Alur),

Le diagnostic Légionelle,

L'état de linstallation intérieure de gaz,

L'état de l'installation intérieure d'électricits,

La vérification initiale, et périodique gaz/électricité,

Diagnostic assainissement collectif et non collectif,

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubrité,

Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de la performance numérique,

Le diagnostic Eco Prét, Prét & Taux Zéro, Prét C ¢ : normes d’hab
Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Carrez,

Le mesurage de [a surface habitable, et d’habitabilité,

La coordination SPS,

V'Etat des Servitudes, Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS),
L'état des Risques et Pollution ERP,

bilit

AXA France IARD 5A
Soxsled arcempree s Crpttal de 214795 030 Burcx 14
Sege il © 31, Tertanses Oe TArche - 52727 Nartorre Cede 722 057 MO RCS.
Ertreprine régie cor ke Code des ssur e - NA'.M-‘R«H}EI«O
Opdrations. d sssurvns exondrées de TVA - ot 261C OG- Gl pour les garanties (retis e AXA Asshen

LR ERTTREY

75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES ELEC

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles
Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles
Prades | Agence du Canigou Béziers | Agence des Arénes

Font-Romeu | Agence des Cimes Montpellier | Agence du Lez

N W | cotri-expertise fr

L'expertise immobiliére
de proximité

Etat de l'installation intérieure d'électricité



1 | ICOTRIdiagnostic

Expert immobilier de proximité

Le Diagnostic de Performance Energétique (DPE),
La Réalization de bilans thermiques par infitrométrie et/ou thermographie infrarouge,
La mesure de [a perméabilité des réseaux adrauliques,
La délivrance de I" tion de la régl ion thermique RT 2012 et RT 2020
Qualification 8711 : Mise en place d’un systéme de mesure, et réalisation des mesures de parméabilité a 'air des
enveloppes de bitiment,
Qualifaction 8741 mise en place d'un systeme de mesure et des mesures de conformité des VMC
e Qualfication 8722 : Mize en place d'un systeme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité a l'air des
réseaux adrauliques,
o L'étude thermique RT 2005/2012 RE 2020 et bitiments existants,
L'audit énergétique de maison individuelle (Formation FEEBAT),
L'état des lieux locatif, dont celui relatif a la conformité aux normes d’habitabilité, et dans le cadre de I'établissement
d'un prét.
Le formateur, I'examinateur, le certificateur diagnostic,
L'axpert d'assuré, prés des tribunaux, I'expert judiciaire,
La détection d'humidits, et de fuite d’'eau non destructive,
Le diagnostic sécurité piscine,
Le diagnostic amiante avant travaux/démolition,
Le diagnostic de repérage de I'amiante sur les navires et sur les matériels roulants ferroviaires,
Le contrdle visuel aprés travaux de retrat MPCA,
Le contrdle de la qualité de l'air, d= Ia concentration en fibre d'amiante dans I'air ; mesure d’empoussiérement,
Le conseil en dconomie et maitrise de I'énergie 3 UEXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE TRAVAUX,
Le diagnostic ascenseur,
Le Diagnostic contrdle de sécrité des Aires de Jeux,
Le certificat de conformité des travaux de réhabilitation dans le cadre de linvestissement locatif dans I'ancien,
Le Diagnostique Pathologie des batiments, apres examen technique,
L'expertize en estimation de valeur vénale et locative, expertise amiable,
La recherche de plomb avant travaux cu démalition,
Le diagnostic plomb dans l'eau, métaux lourds,
Le contréle visuel aprés travaux plomb,
Le diagnostic acoustique,
Le diagnostic Radon,
Le diagnostic géothermie G,
Le diagnostic Monoxyde de Carbonne,
Le diagnostic des déchets issus de [a démolition des batiments,
Le diagnostic de Ia pollution des sols,
Fourniture et/ou pose de détecteurs de fumee (DAAF),
Diagnostic Voiries -Amiante-HAP-Silice,
Contrdle des installations électriques par thermographie infrarouge selon specification APSAD D19,
Contrdle des installation et équipement incendie,
Contrdle initial et périodique des installations d’électricité, de gaz, des engins de levage et de chantier,
Le Diagnostic Technique Global (DTG),
Le Document d'Evaluation Unigue des Risques d'Entreprise (DUER) pour le compte des syndics et gestionnaires
d'immeuble,
La réalisation de I'état descriptif de division, millidme-tantiéme, les modificatifs
L'audit énergatique copropriété,
La réalisation de plans métrés et croquis,
L'accréditation et Classements des Meublés de tourisme,
Le contrdle des travaux d'isolation des combles,
L'état risques et environnement pour les aléas naturels, miniers, ou technologiques, sismicité, potentiel radon et
pollution,
Les Diagnostics de conformité de matériels de radio protection PCR,
o Missions d’Expert en Rénovation Energétique ERE,
AXA France IARD SA

G ey s Cad de 24 795 200 L 254

Gonge soxioh £ T10, Tervieuses. do FAcctoe - 32727 Navtroe o 722 (57 460 RLC 5 Nawtore

Ertiepre ey por be Coode e s o » TVA K aresnatare o (6 14 723 047 460
Oppteatnns s wors exconestes O TVA - % 261C G - s pons b Gt (s (o AYA Auatanr
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Le Diagnostic pour les missions de dépdt de Permis de Travaux,

Assistance a la livraison de biens neufs (consistant en 'accompagnement ou le remplacement de la personne qui a

acheté un logement neuf sur plan, le jour de [a livraison de son logement, pour faire le point sur d'éventuelles
réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement),

Diagnostic PEMD (Déchets)

Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés)

Contrdle de I'assainissement collectif

Dommages matériels et
immatériels consécutifs
confondus

Dommages immatériels non
consécutifs

Dommages aux biens confiés

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES
Tous dommages corporels, matétiels et| 9 000 000 € par année
immatériels consécutifs confondus dassurarce
(autres que ceux vizés au paragraphe « Autres
garanties » ci-aprés)
Dont

* Dommages corporels 9 000 000 € par année

d'assurance

1 200 000 € par année
d'assurance

300 000 € par année d'assurarce
Dont 150 000€ par sinistre

150 000 € par sinistie

Autres garanties :

AXA France IARD SA

arcmyre sy Capitel 3 214 795 030 Loy

S
St skl < 310, Tent s G TACChee - 32727 Narterve Coden 722 (67 460 RCS Nt
e b

Ertreprie g jur be Coude des s e - TVA versone
Opfydtuns S ocames oot de TVA - % 2610 (Gl - wnf pous bes Qe (et (wr ATA Asislans
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Faute inexcusable (dommages corporels)

2 000 000 € par année d'assurance

(Article 3.1 des conditions générales) dont 1000 000 € par sinistre
Tous dommages relevant d'une 600 000 € par année dassurance
obligation d'assurance dont 600 000 € par sinztre

Les risques environnementaux (Article 3.4
des conditions générales) =

Atteint. v d. 11,

a l'envir acc

tous dommages confondus dont :

La préjudice écologique (y compris les frais de
prévention) et responsabilté environnementale

1.000.000 € par année
daswurance
100.000 € par année dassurance

La pré ion ne peut engager IAssureur au-deld des mites et conditions du contrat auqued elle se

référe.

La présenta attectation ect valable pour b période du 27/12/2024 au 31/12/2025 zous réserve des possbiités
de suspencion ou de résliation en cours d'année d'assurance pour ks cas prévus par le Code des Assurances ou

le contrat.

Fait 3 PERPIGNAN le 30 décembre 2024

Pour la société :

AXA France IARD SA
“Cxrd i ws R 30 214795 000 Can

Sage skl | 313, Terrasam Ge tChn - 52227 Narteroe Caden 722 (67 %60 LS Narterre
Urtregutan régen e e Coute O s s - TVA vera
Opfr s Joissom exontedes e TVA - ot M1C Ol - e juas s Go O otis, e ATA Asntran
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ANNEXE 1 — OBSERVATIONS

LISTE DES ANOMALIES COMPENSEES

Néant
75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES ELEC 12/16
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ANNEXE 2 — PHOTO DU OU DES LOCAUX

Local : Tableau (2éme)

75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES ELEC 13/16
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ANNEXE 3 — PHOTO(S) DES ANOMALIES

Point de controle N° B.3.3.6 a1)

Description : Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.
Observation(s) | Relier diverses prises a la terre
Localisation : Couchage n°1

Point de contréle N° B.4.3 e)

WS R e
— RO fg-’

Description : Le courant assigné (calibre) de la protection contre les surcharges et courts-circuits d'au moins un
CIRCUIT n’est pas adapté a la section des CONDUCTEURS correspondants.

Observation(s) | Le coupe circuit a cartouche 20A n'est pas adapté aux conducteurs 2,5mm2

Localisation : Tableau
75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES ELEC 14/16
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Point de controle N° B.4.3 f3)

Description : A l'intérieur du tableau, la section d'au moins un conducteur alimentant les dispositifs de protection

n'est pas adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement.

Observation(s) | Section pontage non adaptée

Localisation : Tableau

Point de contrdle N° B.4.3 h)

Description : Des CONDUCTEURS ou des APPAREILLAGES présentent des traces d'échauffement.

Observation(s) | Remplacer appareillage

Localisation : Cuisine

75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES ELEC 15/16
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Point de controle N° B.5.3 a

Description : Locaux contenant une baignoire ou une douche : il n'existe pas de LIAISON EQUIPOTENTIELLE

supplémentaire reliant les ELEMENTS CONDUCTEURS et les MASSES des MATERIELS
ELECTRIQUES.
Observation(s) | Installer une liaison équipotentielle supplémentaire
Localisation : Salle de bains/WC
75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES ELEC 16/16
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement. |

Référence : 75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE Date de réalisation : 5 février 2025 (Valable 6 mois)
DU PROGRES Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023.

Références du bien

Adresse du bien
11 rue du Progrés - Immeuble
66000 Perpignan

Référence(s) cadastrale(s):
AMO0134

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur d
DES COP DU 11 RUE DU PROGRES RUIZ René Pierre Jean Y ey & L O e .
N \DY | Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
Eugéne YGolahk : = ~d
. ik VA oS livd
Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 10/07/2000 non non p.5
PPRn Mouvement de terrain approuvé 10/07/2000 non non p.5 |
PPRn Inondation prescrit 02/07/2024 oui non p-6
Par une crue (débordement de cours...
(1)
SIS Pollution des sols approuvé 18/12/2018 non - p.7

Obligation Légales de Débroussaillement : d ées officielles indisponil - - -

2)
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - -

(3)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non - -

Commune non concemée par la démarche d'étude du risque li¢ au recul du trait de cote.

% septeo
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Ref. 75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES - Page 2/19 |

5 février 2025
11 rue du Progrés |
66000 Perpignan |

Détails

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné ‘
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible |

Plan d'Exposition au Bruit” Non - |

Basias, Basol, Icpe Oui 117 sites* a - de 500 métres | |

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de I'mmeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies & I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consuitable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre ;

informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

% septeo
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| 11 rue du Progré

7 preventimmo b peme|
Réf. 75163 31.01.25 DES COP DU 11 RUE DU PROGRES - Page 3/19 |

Altention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données 2 titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
[ TRI : Territoire a Risque
important d'Inondation Non -
AZI : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables I'exposition du bien.
@ PAPI : Programmes } ) . .
Inondation | d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
des Inondations I'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non B

Installation nucléaire

‘ ‘% Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non ) :
pollués

@ BASIAS : Sites ) ) . . .
industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
Pollution des '

i identifiés.
sols, des eaux de service

ou de l'air

ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.

—
L".g-‘:-“‘ Non B

Cavités souterraines

@ Non

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions |

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un blen immobilier et 2 étre remis, dés |a premidre visite. au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si né , lors de I' delap de vente, du contrat préliminaire, de I'acts authentique ou du contrat de bail.

| Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 05/02/2025

Parcelle(s) : AMO134
11 rue du Progrés 66000 Perpignan

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn] E

| Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui [xX] non [ ]
| Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui | | non [X]
| Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui [ ] non [X]
i Les risques naturels pris en compte sont ligs & : (les risques grisés ne font pas Fobjet dune procédure PPR sur la commune)
Inondation [x] Crue torrentielle || Remontée de nappe || Submersion marine || Avalanche ||
| Mouvement de terrain | Mvt lerrain-Sécheresse | Séisme || Cyclone || Eruption volcanique ||
| Feuds forét | | 1o B O e e e B e TN R
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn | non [E3|
\ si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui [} non [} |
| Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit ouil ] non[x] |
| Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui [ | non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui || non [x]
Les risques miniers pris en compte sont ligs a : (les risques grisés ne font pas fobjet dune procédure PPR sur la commune)
f Risque miniers | 'j Affaissement | | Effondrement Tassement | | Emission de gaz
Pollution des sols | ! Pollution des eaux || autre || | 3 S k) |
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui | | non [x]
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalises oui [_1 non i ]
 Stunion e et oo s o prveniongs s winloges P8 |
| Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui [ | non [x] |
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui i non [Z]
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas Fobjet dune procédure PPR sur la commune)
Risaue Industriel || Effet thermique | | Effel de surpression || Effet toxique || Projection | |
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui || non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui ] 'non [X]
Si la transaclion concerne un logement, les travaux prescrits ont élé réalisés oui [ non []
Si la transaclion ne concerne pas un logement, linformalion sur le type de risques auxquels l'immeuble oui | non |

est exposé ainsi que leur gravilé, probabilité et cinélique. est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location”

*Information & compléter par Iz vendeur / bailleur, dispenible aupres de la Préfecture

| Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

| L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 [ zone2 || zone 3 [x] zoned || zone 5

Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte |

l| Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

| L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 [X] zone2 [ | zone3 | |
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

| Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [] non []
*Information & compléter par le vendeur / bailleur

| Information relative a fa pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ 1 non [x]
Selonles mises & par Farté PREF/DCL/BCLL 0001 du 18/ portant création des SIS dans ko département

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

| Limmeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui [_] non [E3|
| Limmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiee par un document d'urbanisme :
f oui, a horizon d'exposilion de 0a 30 ans [ | oui, a horizon d'exposilion de 30 a 100 ans || non ! | zonage indisponible |

Limmeuble est concerné par des prescriptions applicables & cetle zone oui [_1 non

Limmeuble est concerné par une obligation de démolition el de remise en élat a réaliser oui [} non [[]

*Informaticn & coinpléter par le vendeur / bailleur

| Situation de F'immeuble au regard de I'obligation Iégale de débroussaillement (OLD)
L'immeuble se situe dans un périmétre d’application d'une Obligation Légale de Débroussaillement oui [] non []
L'i ble est cc é par une obligation légale de débroussailler oui [] non []

| Parties concernées

| Vendeur DES COP DU 11 RUE DU PROGRES RUIZ René Pierre Jean Eugene a le

| Acquéreur 3 le

Attention ! S'ils ou i les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers i ive et concemer le bien immobilier, ne sont pas
| mentionnés par cet étal.
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\ \ |
|

|~ Inondation. " - . Nonconcerné* . -

PPRn Inondation, épbrouvé le 10/07/2000 (multirisduej oo L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risdues |
ol

>3
=
X

250
O

e 1\‘ }

5 %@%

'
)“‘\‘
W

La ‘qan‘e ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a fitre indicatif.

— AW R

Mouvement de'terrain .~ -~ Nonconcerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 10/07/2000 (multirisdue) | *L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

La barte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

\ | ‘ : Le contour du terrain n'est donné qu'a fitre indicatif.
W Ve

|
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1 Inondation Concerné*

PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), prescrit le 02/07/2024 * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone & risques

- . J
[ [ "*;'a La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
. e RN Y 4
- 1‘-’-: A Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. N A
- 3 © .
B.s,,-‘ # \‘ Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. .2_ :. =

[ 18 o

SRR .ol 7 NGRS ETEE L
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A x ) *
Indisponible
* Le bien se situe dans une commune soumise a des obligations
légales de débroussaillement. Toutefois, & ce jour, I

Obligations Légales de v e 5
, 3 1 cartographie officielle mateérialisant ces obligations est non
| Debroussaillement ' publice. r

)3 3 La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par
! l'arrété ministériel du 06 avril 2024). :

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmetre d'Obligation Légale de Débroussaillement

. Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillés'il se situe dans un périmétre soumis a des *
Obligations Légales de Débroussaillement et s'il remplit 'une ou I'autre des conditions suivantes :

(cf. article L.134-6 du Code forestier) :
o |l se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ; ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o Il se situe dans :

f o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d’'une commune soumise au RNU ;

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
o Il accueille

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des
résidences mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné & I'accueil d'habitations Iégéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I'environnement.
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Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 18/12/2018 ;

Gf [ reamtmosss
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% Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la |
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune |

; Risque | Début Fin | JO | Indemnisé
‘WP*a'r une crue (débérdémént de cours d‘eau) -'Par ruiséellerﬁent et coulée de boue ' ' ,’ 12/09/2023 12/09/2023‘ 03/1 1/2023 [:I )
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels o - [01/01/2023 | 31/12/2023 | 020072024 | []
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels | 01/07/2022 | 30/09/2022 | 03/05/2023 o
"l':’.ar ﬁnezme“ (cié—t;a;&—érﬁéni.de coufs d'éaTJ) -“i:"all ruisséllerﬁem et couléé de boue 20/61/2626 | 22/01/2020 | ‘1“3/03‘/2056 “ I:I |
| Ear uhé crue (débbrd&nént cie cour5 d:eah) - F;ar m.isselbléme.r;i et caﬁléé dé boue ' o | 22/1 61‘26719 : 23;1 0/2761A94 73%/16}‘2019 |:]
| Inondation - Par ruissellement et coulée de boue o | 28/11/2014 | 0111212014 | 19/02/2015 O
| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue | 211172011 | 217112011 | 03012012 | []
| Par dhe crue (Eébardérﬁént d; cbur; d;eéu) -'Par'n]i;seliemenl et Eouléé Ee Boue ) | - I T B »
| 24/01/2009 | 27/01/2009 | 29/01/2009 O

| Par submersion marine | |

| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue | 14111/2005 | |23m1z008 | [
| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous ' | 1711012003 | 1 | 20082000 O
| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous | 100472002 | 11/04/2002 | 09/11/2002 |  []
‘ | Par une crue (débordement de cours deau) - Par ruissellement et coulée de boue ' | 121111999 | 14/11/1999 | 18/11/1999 o
w ‘ssisme T - | 18/02/1996 | 18/02/1996 | 04/09/1996 | [
‘ | f’;r uné crué (débordé?neﬁl cis;t;burs d'éau)-P;r missellé;heni e{ co_ﬁl.éé de t;c;;e 26/09/1992 27/09/1992 | 15/10/1 952 I:]
| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous | 2200111992 | 25011992 | o907/1992 | []
5 | Par uneﬂgn.ie (déf)rr;rid;::nént E!e cduré de;ua -Pér fuis;éﬁemént et ;6ulé;3 Vdéwbou‘e' . ' 17/11/‘]985 19/1 1/{989 | 22/03/1990 Iﬁ
| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par uissellement et coulée de boue | 12/10/1986 | 14/10/1986 | 09/01/1987 0
te(very S S | 06/11/1982 | 10/11/1982 | 19/11/1982 | OO

| Tempéte (vent)
Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : htips:/Awww.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Perpignan - Pyrénées-Orientales Adresse de I'immeuble :
i Commune : Perpignan | 11 rue du Progrés - Immeuble |
Parcelle(s) : AM0134 1
66000 Perpignan |
France !

| Etablile :

Vendeur : Acquéreur :

DES COP DU 11 RUE DU PROGRES RUIZ René Pierre Jean Eugéne
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénomeéne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des

sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bienx.

Oui

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans I'article ci-dessus reproduit. O

Non

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de

ces désordres.
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 05/02/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n"DDTM/SER/2023-331-0001 en date du 27/11/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur
les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation Par une crue (débordement de cours d'eau) et par le PPRn Inondation prescrit le 02/07/2024
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 10/07/2000
Légende du PPRn multirisque, approuvé le 10/07/2000
- Cartographie réglementaire du PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), prescrit le 02/07/2024
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon |
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PREFET _
DES PYRENEES- -
ORIENTALES

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Service Eau et Risques

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SER/2023-334-0004 du 27 NOV, 2023
modifiant I'arrété préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
I'arrété préfectoral n° DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif a
Iinformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs et les-arrétés préfectoraux relatifs a I'élaboration de I’état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers.

Le préfet des Pyrénées-Orientales,
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de l'ordre national du Mérite

VU le code général‘ des collectivités territoriales,

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L.125-2, L.125-5 a L.125-7 et
R.125-23 a R.125-27,

VU la loi du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, et notamment son article 236 qui introduit
plusieurs évolutions en matiére d'information sur les risques apphcables depuis le Ter
janvier 2023,

VU le décret n° 2022-1289 du 01 octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques, qui a modlﬂe le contenu et les modalités de cette
information,

‘VU l'arrété préfectoral n® n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
I'arrété préfectoral n°® DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif a
Iinformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technolog|ques majeurs et les arrétés préfectoraux relatifs a I'élaboration de I'état des
risques naturels et technologlques majeurs de biens immobiliers,

Considérant que la liste des arrétés préfectoraux abrogés relatifs a I'élaboration de I'état
des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers annexée a I'arrété
préfectoral n°DDTM/SER/2023 296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé présente des erreurs
matérielles, e

SUR proposition du dlrecteur departemental des territoires et de la mer des Pyrénées-
Orientales,

2 rue Jean Richepin - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX Tél.0468 3812 34
Horaires d’ouverture et modalités d'accueil disponibles sur le site : Mél : ddtm@pyrenees-orientales.gouv.fr
www.pyrenees-orientalés,gouv.fr
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ARRETE :

Article 1°:

La liste actualisée des 226 arrétés préfectoraux abrogés relatifs 2 Ielaboratlon de I'état
des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers de Il'arrété
préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé est annexée au

présent arrété.

, __Artiele 2: ¢ ™

e
-
&
#

Une copie du présent arrete est adressée aux maires des communes concernés par le
présent arrété.

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat
dans les Pyrénées-Orientales. Il fera 'objet d’un avis de publication dans un journal local.

Article 4 :

Le présent arrété peut faire, dans un délai de deux mois 3 compter de sa notification, (et/
ou publication selon Iarrété en cause), l'objet :

d'un recours gracieux auprés du préfet des Pyrénées-Orientales,

d’'un recours hiérarchique auprés du ministre de transition écologique et de la
cohésion des territoires,

d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montpellier 6 rue Pitot
34000 Montpellier. Le tribunal administratif peut étre saisi par courrier ou par la voie
de I'application Télérecours, accessible par le lien : https://www.telerecours.fr,

Article 5 :

Monsieur le secrétaire général de la prefecture, Madame la dlrectrlce de cabinet,
Messieurs les sous-préfets d’arrondissement, le directeur départemental des territoires et
de la mer et les maires des communes des Pyrénées-Orientales sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes

administratifs de I’état dans le département.

Faita Perpignan, le 27 NOV, 2023

Le préfet,

Paur le Preiet
et par délégation,
le sec tai‘e général

Yohant MARCO®
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Cuvettes inondables non urbanisees

SPECIF IQUE HORS
Cuvettes inondables urbanisees
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Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

Zones de sismicité A
1 (trés faible) Y
2 (faible)
I 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)

Le zonage sismique sur ma commune

@ % ek

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I’élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque

sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

1ll - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
-en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aucune Régles CPMIECB Cm':scs les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
. exigence Zones 3/4 ZoneS de I- Eurocode 8 sont lmposges pour les logements sociaux et
S les immeubles de grande taille ;
G Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
= zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i A“f“"e i | | - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
eXigence S peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v e Aucune - | | Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
m exigence | | www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
—| | prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

foaied Le Zonage radon sur ma commune

Fauiie
Fresormes

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France mEtrOPOI'tame T e e Y A R WA T TR
Le radon est un gaz radloactnf naturel inodore, mcolore et inerte

chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

a La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
2\ m?3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur a 100
; Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
ZoneipiarHelndon falble N caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du 5 - - .
® radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :zone a potentiel radon significatif matlere d’aeratlon et de chauffage

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit 32 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apreés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller a 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥’ assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en aeuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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Le potentiel radon des sols

| Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 2 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
i | présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques partlcullers pouvant favoriser la
]; remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres..

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
| | qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandatlons pour un Iogement situé dans une commune a potentiel radon Slgnlflcatlf (zone 3)

- T - — e —— — ——— —

II est recommande de proceder au mesurage du radon dans son Iogement dans des piéces aux niveaux Ies plus bas occupes Le nombre !
" de détecteurs 3 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjouret | J
' une chambre. }1

[

¢ Siles résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
 I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
" ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).
i Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
| réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
| vérifier leur efficacité.
" Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
| solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi, ||
‘ il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
| solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
[ leur coiit. A Pissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
{| Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
| fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I’air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement |
|| par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre :
| I"évolution de sa situation. }' ‘
. F

Pour en sav0|r plus contacts utlles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de |a santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres ,
Informations sur le radon : I
Instltut de radloprotectlon et de sreté nucléaire (rlsque, mesure) www.irsn. fr/radon i

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est concerné
par l'obligation légale de débroussaillement (OLD). Cette
fiche précise les modalités qui s’y rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 metres' autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans la
végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particulierement exposés au risque
d'incendie. Sont concernées toutes les constructions
situées a l'intérieur et a moins de 200 métres des massifs

forestiers, landes, maquis ou garrigues classés a risque
d'incendie.

rr‘]

ment

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Maison débroussaillée épargnée par le passage d’'un feu - source : ONF, retravaillée

Cette obligation reléve de la responsabilité du propriétaire
de la construction. )

Selon la configuration de votre parcelle, et pour respecter
la profondeur du débroussaillement vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives.

"Le préfet ou le maire peut porter cette obligation a 100 métres.
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-légales-de-débroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire ?

& =

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

’

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le

Vous n‘avez pas a débroussailler votre = i
zonage informatif des OLD :

terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.
.les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

«les voies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et d’autre
de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer : Qui est concerné par les travaux de
débroussaillement ?
P> aux terrains situés a proximité d'infrastructures
linéaires (réseaux électriques) : profondeur de e propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement, consignes de mise en ceuvre,  débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
etc. ; " effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n'exonére cependant pas le

- et aussi aux terrains servant d’‘assiette a une zone LT nexon
propriétaire de sa responsabilité pénale.

d’aménagement concertée, une association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO,
un camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a
réaliser sur une profondeur minimale de 50 métres a compter de celle-ci. Elles ne se limitent
pas nécessairement aux limites de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des
travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

Dans ce cas :

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est
recommandé de formaliser votre demande d’acceés par un courrier avec accusé de
réception, précisant |la nature des travaux a réaliser (modele de courrier) ;

» vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous
incombe. Cependant, s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous
refusent I'acces, ou qu'ils ne répondent pas a votre demande d‘acces au bout d’un mois
a compter de la notification, la responsabilité du débroussaillement leur incombera.

Vous devrez en informer le maire.

2Dans la limite du zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement.
. ?Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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Exemple :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres  Iintérieur seulement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce
qui ne génére pas d'OLD elle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette parcelle est responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

[2¥] Zonage informatif des OLD

r=ws
LR

[ OLD qui incombent au propriétaire A

Parcelle propriétaire A

r=a .z .
. _ 4 Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

seoe . .
s Eiorin s %ot Profondeur de 50 métres autour des constructions
ource ! -ortho express

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?
En automne et en hiver, on réalise
les travaux les plus importants

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux
aux conditions locales de votre département.
Premier réflexe : allez consulter le site de votre
préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types
de travaux :

« des travaux de réduction importante de
la végétation, qui peuvent nécessiter la
coupe darbres ou d‘arbustes, travaux
recommandés  durant les  saisons
d’automne et d’hiver ;

Au printemps, on entretient
et on nettole |

YT O

« le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et |'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

- l'entretien des zones déja débroussaillées,
qui consiste a maintenir une faible densité
de végétation au sol en coupant les herbes
et les broussailles ;

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également Ia
possibilité de les déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie
pour connaftre les modalités de traitement des déchets verts dans votre commune, communauté
de communes ou agglomération.
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Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre |'environnement et soi-méme
en danger et compliquer I'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

= des sanctions pénales : de la contravention de 5¢ classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

o des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative
allant jusqua 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office : la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétaire ;

= une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13) - source : ONF

& B

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

. Site internet de votre préfecture

« Jedebroussaille.gouv.fr

. Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

. Page sur les obligations légales de débroussaillement | Géorisques

« Observatoire des foréts francaises

. Articles L. 134-5 3 L. 134-18 du code forestier
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