“ F . . * Agence La Catalane
COT Rl d | a g n O St I C ] 43 Avenue Alfred Kastler,
‘ . 66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : 67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED

Le 06/03/2024

Bien : Maison
Adresse : 6 rue Antonio Gaudi
66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

Numeéro de lot : -
Référence Cadastrale: AP-93

PROPRIETAIRE DEMANDEUR

SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI
MOHAMMED MOHAMMED
6 Rue Antonio Gaudi 6 Rue Antonio Gaudi
66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

Date de visite : 06/03/2024
Opérateur de repérage : VILLEGAS Sébastien
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\ 66100 PERPIGNAN
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NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

RAPPORT N° 67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé a un acte authentigue

INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Maison Réf. Cadastrale : AP -93
Adresse : 6 rue Antonio Gaudi 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE Date du permis de construire : 2018
Proprietaire : SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED Date de construction : 2018

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
| Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du
bati de I'immeuble le jour du contréle.

CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Superficie totale : 115,49 m?
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)

ten ép:f:'g::isp::e“rr?g:g ggngﬁgzaf::{:%% :: p:ggﬂg:;g: g,gmcia{:d:;:;m:: etle pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 113 kWhep/m*.an Estimation des émissions : 3 kgeqcoz/m2.an

(wm:?m)aﬁsﬁm
113 | 3* @ >

peu d'emissions de CO2

& — 3 kgCOZm*an
o

kWh/m*/an

49 kWh/nr'fan
d'éncrgie finale

émissions de CO2
trés importantes

Etat des Risques et Pollutions

Nature du risque Bien Travaux

Inondation

PPRn multirisque, révisé le 23/07/2012 | Onceme joul

Sismicité

i . 5 Concerné [non
Zonage sismique : Modérée

67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED 171

L'expertise immobiliére

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles i
. . , de proximité

Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles

Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez f""‘

Font-Romeu | Agence des Cimes -
| | cotri-expertisefr

Note de Synthese



e Agence La Catalane

COTRIdiagnostic] ket

Expert immobilier de proximité Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 28 mars 2007 modifié par 'arrété du 7 mars 2012, Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L
133-6 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF P 03-201 de février 2016.

A DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

« Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Maison Descriptif du bien : Maison construit(e) en 2018

Adresse : 6 rue Antonio Gaudi 66250 SAINT-  Encombrement constaté : Néant.
LAURENT-DE-LA-SALANQUE Situation du lot ou des lots de copropriété

Nombre de Pigces: 5 Etage : R+1

Numéro de Lot : = Batiment -

Référence Cadastrale : AP - 93 Porte : _

Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Escalier : -

comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre & court Mitoyenneté : oul Bati:  OUI

terme.

Document(s) joint(s) : Néant
B | DESIGNATION DU CLIENT

e Désignation du client
Nom / Prénom : SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED
Qualité : Propriétaire
Adresse : 6 Rue Antonio Gaudi
66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

e  Sile client n'est pas le donneur d’ordre :
Nom / Prénom : SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED
Qualité : Propriétaire
Adresse : 6 Rue Antonio Gaudi
66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : L'Huissier

C DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

o |dentité de |'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : VILLEGAS Sébastien Organisme d'assurance AXA
Raison sociale et nom de 'entreprise ; professionnelle :
SARL COTRI DIAGNOSTIC
Adresse : 43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1 66100

PERPIGNAN
N° siret : 44321650200064 N° de contrat d'assurance : 4297021904

N° certificat de qualification : C1814

Date d'obtention : 20/06/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : QUALIXPERT Date de validité du contrat

17 rue Borrel d'assurance :
81100 CASTRES

01/05/2025
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS

D)
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :
Batiments et
parties de Ouvrages, Parties d’Ouvrages et éléments Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) Gt
batiments examinés (2) *
visités (1)
Murs (A) - Béton Absence d'indice.
Vlfj e.. Plafond - Polystyréne Absence d'indice. =
sanitaire
e Plancher (Sal) - Terre. R 1 Absence d'indice.
RDC
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
Entrée =
Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - Bois Absence d'indice.
Plafond - Platre Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
wcC Plinthes (Toutes zones) - carrelage Absence d'indice. -
Menuiseries intérieures - bois Peinture Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre Absence d'indice.
Plafond - Béton Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Béton Absence d'indice.
Garage Menuiseries extérieures - Métal Absence d'indice. =
Menuiseries intérieures - Bois Peinture Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Béton Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Cuisine -
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
i Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Séjour y
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
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Be‘ltirl'!ents et
gg{itr's:ncig Quvrages, Part::; ;’i('.':g:r(az?es et elements Résultats du Dlagnc:stlc d’Infestation (3) CoIanTaTAS
visités (1)
Murs (Toutes zones) - Platre Peinture Absence d'indice.
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Escalier Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice. =
Escalier Ensemb!ec c;?fe::aogn;re-marches (Sol) - Abserce dindics:
Escalier Ensemble des marches (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Palier -
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Chambre Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
n*1 Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice. -
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre Peinture Absence d'indice.
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Chambre Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
n°2 Plancher (Sol) - Parquet Absence d'indice. ’
Plinthes (Toutes zones) - Bois Peinture Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/ou aluminium Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC etfou aluminium Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois Peinture Absence d'indice.
Salle d'eau Murs (Toutes zones) - Faience Absence d'indice. -
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Chambre Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice. )
n°3 Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium Absence d'indice.
Chiﬂlbre Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice. -
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.

67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED T

3/10

Perpignan | Agence La Catalane
Céret | Agence des Arts
Prades | Agence du Canigou

Font-Romeu | Agence des Cimes

Narbonne | Agence des Halles
Lézignan | Agence des Vignobles
Montpellier | Agence du Lez

L'expertise immobiliére
de proximité

(] B |

cotri-expertisefr

Etat du batiment relatif a la présence de termites



1 TTcoTRIdiagnostic]

Expert immobilier de proximité

Batiments et
arties de i ? alé o i ic d’ i
g‘t' = Ouvrages, Parties d _Ouvrages et éléments Résultats du Dtagnc:stlc d’Infestation (3) sl
atimen examinés (2)
visités (1)
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
R+2
Charpente (Plafond) - Métalique Absence d'indice.
Combles Mur (Toutes zones) - Béton Absence d'indice. -
Plancher (Sol) - plafond suspendu plaques de platre Absence d'indice.
LEGENDE
(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) [dentifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N°ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Néant

G MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :
Recherche visuelle d’indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, degéats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés & méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur eéléements de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au béati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d'isolation, gaines électrigues, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanigue des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire 'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de ['utilisation de poingons, de lames, etc.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d’investigation.

3. Matériel utilisé :

Poingon, échelle, lampe torche...
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H CONSTATATIONS DIVERSES

Aucune demande du donneur d'ordre ne nous a été formulée afin de réaliser une recherche des agents biologiques du
bois conformément a la Norme NF P03-200.

NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Sile donneur d’ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du bati de
I'immeuble le jour du contréle.

NOTE

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre Ill, Chapitre Il du code de la construction et de I'habitation, cet
etat du batiment relatif a la présence de termites est utilisable jusqu'au 05/09/2024.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

CACHET DE L’ENTREPRISE
Signature de I'opérateur Référence : 67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI
N ; MOHAMMED T
7§ COTRIExpertse] Faita: PERPIGNAN le: 06/03/2024
plroerin Visite effectuée le : 06/03/2024

Durée de la visite : 2 h 30 min
Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER Philippe et Gaél

Opérateur : Nom : VILLEGAS
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

NOTE 1 Sile donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments
sont décrits dans la norme NF P 03-200 ;
NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux

articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
NOTE 3: Conformément a l'article L 271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a [ui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages

pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED T 5/10

L'expertise immobiliére

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne |Agence des Halles i Pl
de proximité

Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles

Prades | Agence du Canigou Montpeliier | Agence du Lez f“

Font-Romeu | Agence des Cimes =
N W cotri-expertise fr

Etat du batiment relatif & la présence de termites



| 7 | ICOTRIdiagnostic

Expert immobilier de proximité

CERTIFICAT DE QUALIFICATION

i BYE wbre Je lcnslipi.gib;lﬁfﬂ ;'lLiic.\S atteste, uni‘nr:;'m_cm a l:rt.
et * R 271.3 du CCH, sur I'honneur que :
Mivames Sitmaten VLLEGAS e - La présente prestation est realisée en totale indépendance et imparrialite

- Je dispose des compétences requises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
Sortiis Surss v 20w B ewwiws ds Saaulantns PG M) commigins qu’en atteste ma certification N° C 1814 en date du 26 mars 2021 delivrée par
QUALIXPERT, référencant mes certifications en formations, ainsi que de
I'organisation ¢t des moyens appropriés requis par les textes légaux et réglementaires
- J"ai souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient
résulter de mon intervention (Cfr. Police)

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuce en
violation det contraintes légales est passible de sanctions pénales (art. R 271-4 du
CCH) d'un montant de | 200 euros par infraction constatée, le double en cas de
récidive.

Fait a Perpignan le 2 janvier 2024 Signature

-4

Rappel : i
Article R271-2 Les personnes mentionnées a I'article L. 271-6 souscrivent une
assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur 3 300 000 euros par
sinistre et 200 000 euros par annse d'assurance.
Articie RZ71.3  Lonque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de
diagnostic technique, celle-ci lui remet un docunent par lequel elle atteste sur
I'honneur qu'elle est en situation réguliere au regard des articles L. 271.6 et qu'elle
i s dispotre des moyens en matériel ef en personnel necessaires a U'établissement des étars,
e s gt constats et diagnestics composant le dossier
Article R271 4 Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la
cinquitme classe le fair:

a) Pour une personne d*établir un decument prévo aux 1* 3 4° et au 6° de Particle
L. 271-4 sans respecter les conditions de compétences, d'organisation et d*assurance
définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialite et

Obme € Siatt et b b i |4 poon BEED

T T e el ] d'indépendance exigees 3 larticle L.271.6 :
piresrlomed ooyl oL g e o e e e e e b) Pour un organisme certificateur d*établir un dossier de diagnostic technique en
e (e o ey s 8 e meconnaissance de I'article R. 2711 ;
¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d*établir un document mentionn¢ aux 1* a
4" et au 6° de I'arvicle L. 2714, 3 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de
competences, d'organisation et d'assurance definies aux articles R. 271.1 et R. 271.2
ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a 'article L. 271.6.
La récidive est punie conformément aux dispositions de arricle 13211 du code
penal
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Votre Assurance Assurance et Banque
» BCE FRESTATAIPES

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR

AGENT

———

MM MASNOU ET BRUZI

33 PUE HECTOR GUIMARD

£5000 FERFIGNAN

Tel: 0468501701

Emal . AGENCE BRUZIMAINOUSAXA FR

Fortefeutie | 0086130044

ATTESTATION

VO§ références :
[ETOR PSR

Conwratn® 4297021904
Cienzn® 1263524304

AXA Frande IARD, Jttelte Gue
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
64100 PERPIGNAN

e ttldife dun Comra dasswrance N° 4297021904 Jyant pric effet le 24/05/2023 Le présent cONuat 3
NOWMMent POUS OSjet de COUMTI lel (OMIéquences DelLnicires Ce 13 responiadiite Chie proferzionnede
INCOMS2ns 3 FaZIUré en razon des SOMMAGe: COMPOrels, Matariels ot IMMatdriels CIUZES 3 Tes Chents OU 3 tOuT
SUThe De'I, DI Suite Ce 2URel #fTeUI. OMEIION: Ou NeGEGeNCes COMMEeS DF kil I073 de 12 réEITON des Missions
relevant des aCHvites Garanties

Le Constat des Risques d Expontion au Plomb (CREP),

Le Duagnostic de Risque d'Iztemestion su Plomb dans les Pemtures (DRIPP),
L'état mestonnazt s présence ou labzence de maténazx coctenazt de |'amuante,
Le dosser Teckmgue Azuyese (DTA),

Le coatrdle pénodique de I'etat de conservation des Matenaux et Produits Contenant de I" Amuante (MPCA),
Le Dozner Amiante Parne Prmanve (DAPP),

L'état relanaf 3 [a présence de termutes,

L'etat panasitare (Mernles. Vnllettes, Lyetas),

Information sur a prezence de Mérnle (Lot Alur),

Le dagrostic Léponelle,

L'état de I'imstallation itensenre de gaz,

Létat de 'installation mteneme d'dectiaite,

La vénfi izstiale, ef periodique paz/electneine, g
Dugzoitic sxsunisesent collecnf of nos collecnf, a
Le dugnosne bumadite, 3
Lavenfs de b conf; ¢ du log aux sormes de décence, ef de 1alubrte, §
Le dagnostic accesnbilire handicapd,

Led ic de b perf ¢

Le duagrostic Eco Prét, Pret 2 Ta=x Zéro, Prat C ¢ : orme: d habitabilze

Le diagrostic Loi Boutin, Loi Sceller, Loi Cantez,
Le meszrage de la mofce Babetable, of dhabitababite,
La cocediration SPS,

L I I T T T T S S R

AXA France IARD 5A
25085 370nyTe by L3DE 08 114 T¥ 032 Durss 71
Iarsems Choas 172057 L0 8 C2 Soreme
» PeacameraOTe A HE 14 37087 a0
CONTONT CITIICI SATEBAT T8 TVA  IT. J91C O3 - 1P PO B2 SIS POFIBRE B ANA AZITINCE

67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRIC! MOHAMMED T 7/10

L'expertise immobiliere

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles PRI
; de proximité

Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles

Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez

Font-Romeu | Agence des Cimes
M B cotri-expertisefr

Etat du batiment relatif a la présence de termites



| COTRIdiagnostic|

Expert immobilier de proximité

Céret | Agence des Arts

* I'Emtde: Seramudes, Risques et d Iaformation zur les Solz (ESRIS),

®  L'etat des Rizques et Pollunoz ERP,

* LeDiagmo:tic de Performunce Energénque (DFE),

*  LaRealianon de bilans thermigues par imfl et'outh raphie mf

*  Lamesure de Ja permeabilite des rézeaux zmuhqm.

¢ Ladébvrance de ' ion de la ye ique RT 2012 et RT 2020

*  Quabfication $711: Mize en place d'un '}:&me de menure, et realization dez metures de perméabilits a I'axr des
enveloppes de bitment,

*  Quabifachion 5741 mize en place d'ux sy:teme de mewre st 18alization des mesures de conformur

T - +  Quabifization §723: Mize = place d'un zyzteme de menwe, et raalization dez mesures de permeal

1ezeaux aenuliques,

* L'étude thermique RT 20052012 RE 2020 et bicmenis exiztants,

*  L'audit energenque de mauoz mdniduelle (Formation FEEBAT),

*  L'état des lieux locand, dont celw yelanf a Ia conformite aux zormes d'habitabulits, et dan: le cadre de
I'émbhizzement d'un prét.

*  Lef I le 15

*  L'expertd'azzwe, prez des mibunaux, expent judiciaie,

* Ladétecuon d'humidné. et de fmte d'eau non dezoucnve,

* Ledigoosnic sécunte pucize.

*  Ledgrosns amuante avast pavaux'démohitien,

*  Ledugzoins de repérage da 'amuante sur les pavires et zur lez maténials roulants femeviamres,

*  Lecontrale vazuel apres travaux de retrant MPCA,

* Leccnndle de la quabte de I'az, de la concennation ex Sbre d'amuante dans au | mezwe &' empousiérement,

*  Leconteil en écononue et maitize de 1'énerme a L'EXCLUSION DE TOUTES FRECONISATIONS DE
TRAVAUX,

*  Ledugrosnc ascenseur,

*  LeDiagmosnc congdle de sécnté des Anes de Jeux,

*  LecemnEfcat de conformuts des mavaux deréhabibmanon dans le cadre de I'imvezazsement locanf dar: 'ancien,

* LeDiagmoingue Patholope des bitiment:, apres examen teckmgue,

+  L'espernze en eztumacon de valeur vénale et locanve, expertize amusble,

¢ Larecherche de plomb avant ravaux ou démolition,

* Leduagnosne ploxmb dans ean, métaux lowds,

*  Le contrdle visuel aprés travaux plomb,

*  Le diagnosnc acoustque.

* Ledngrostic Raden.

* Ledungmozne géothermie G,

* Ledigno:ne Monoxyde de Carbozne,

*  Ledugroznc de: déckes issus de b démolinion des binment,

*  Lediagno:ne de la poliuten de: zols,

*  Fournitue ef'ou pose de détecteurs de fumés (DAAF).

* Dugnoine Voue: -Amurnte-HAP-Silice,

¢ Cenzdle des mnsnllanons glnmqu- par r...qrmo;nphle w=inrouge selen spdaficanen APSAD DiS,

*  Cootdle des menall et

*  Cozzéle minal 2 pénedigue de weztallanen: d'elecmaite, de gaz. des enzns de levage et de chanzer,

*  LeDhagnosnc Teckmgue Global (DTG).

* Le Document d Evaluanoz Unique de: Risques d'Exteprize (DUER) pour le compte des zamdic: et gestionzaires
d'immeuble,

¢ Laréalranon de I'état dezenpof de divizion, mitheme-tinnems le: modificands

¢ L'audit énerzenque copropnste,

* Laréahranton de plan: métés et croquis,
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Expert immobilier de proximité

*  L'accreditation et Clazzements des Meublé: de tounzme,

* Leconndle des mavanx d'izolanon des combles,

*  L'état nzques et esvironnement powr les aléas nanwels, muers, ou Ziques, 11z é, p ! radon et
pollution,

Lez Diagrostics de conformite de énels de nndio p jon PCR,

Al d"Expert en Rénov: Epergénque ERE,

Le Diagnosnc pous les mizsions de dépét de Permis de Travaux,

Assistance 3 la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou la remplacemant de la
personne qui a acheté un logement neuf sur plan, le jour de [a livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

e Diagnostic PEMD (Déchets)

* ® e

e Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

La preiente Jrteltation Ne peut eNgager NAIIureur Ju-deld des limites et coNctions du contrat auquel elie e
refere

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

Tous dOMMaGe: COPOrell. Mefiell e imMmMaérisiz| €000 ODOCPII' ANnnés dalIurdnte
contecunifz confondus

(autres Gue Ceux
apres)

32U paragraphe « Autres garamiel « Ci-

Dont:

¢ Dommagas corporals
9 pe 9 000 000 € par AnNnda S 2IIUINCe

* Dommages matériels et immatériels

conzecutifz confondus 1 200 000 € par ANnée ¢ 22IUrINCe

* Demmage: Immatérisls non confécutifs 200 000 € pr 2NNge daLIUrINCe
Dont 180 0004 parinive

* D ges aux blen: conflas 150 000 < par zinizzre
Autres garanties :

Faute Inexcusable [d0mmage: corporeis] 2 000 000 € 02 année cIUrANCe don: 1
|Aricle 3.1 des condrion: Generales) 000000 € par tinkirre

Tou: dommages relevant d'une obligation 600 000 € £Ir INNes d 22IuranNde cONT 600
d'aszurance 000 € par zinizire

Les rizquez environnemaentaux [Articie 3.4 del
condiion: generdies) 1

Atteints 3 l'snvironnament accidentasiis tous

dommages confondus done: 1.000.000 € par annés+ Jazurance

100.000 € p2r année g 22iurance

34

Iegsisex 111
Crirspras ragla pov s Code oa
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2ICe SCCIOGquU |y COMOTE fel #I de Prevension)

ot [eI00NII0 e e ArONNeMentlle
Dafenze [Amile < el CONITON: Gererdel) INCIS EINE 13 G INTe Mie enjeu
Recours [Anilie < cal CONSTON: Geneldies) 20.000 €02 g

L2 prézente Jeltdion €3f v'3ble POUS L) DeMiCde Cu 28/12/2023 3u 010172025 10Ut raserve des DoIInie:

de SUIDENZION CU S& feZE0T0N N COWS dINNEE & JIIUINCE DOUM el C25 Sfvusl DI le COCe del ASTurande: Ou
e CONrae
AM fe 28 deCampve 2023
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D P diagnostic de performance B¥L SEREURSFaZ
, T établi le : 06/03/2024
energethue (logement) valable jusqu’au : 05/03/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnosiic-performance-
energetique-dpe

adresse : 6 rue Antonio Gaudi, 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE
type de bien : Maison

année de construction : 2018

surface habitable : 115,49 m?

propriétaire : SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED

adresse : 6 Rue Antonio Gaudi, 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

Performance énergétique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

peu d'émissions de CO2

|
|

|

|

| émissions de CO2
| trés importanies
\

logemen! axtrémomenl pou performant

Ce logement émet 407 kg de CO; par an, soit
I’equivalent de 2106 km parcourus en voiture.
Le niveau d'emissions depend principalement des

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du :ﬂ?fopjs;:;lergles utiisées (bois, electricité, gaz,

logement et de la performance des équipements.
Paur I'améliorer, vair pages 5 a8 6

Estimation des couts annuels d’énergie du logement

Les coiits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chaufiage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 842 € et1 138 € par an
.............................. C o R

Prix moyens des energies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

COTRI DIAGNOSTIC tel : 04.68.50.89.49

43 Avenue Alfred Kastler email : contact66@cotriexpertise.fr
Tecnosud 1 n° de certification : C1814

66100 PERPIGNAN organisme de certification :
diagnostiqueur : QUALIXPERT

Sébastien VILLEGAS



DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schema des déperditions de chaleur Performance de I’'isolation

ventilation toiture ou

%y 5

" MOYENNE |  BONNE |
portes et — e .

fenétres ! murs o
29 % | »12 ﬁ) Systeme de ventilation en place

TR | da

ponts tr:rmiques plancher bas ‘.’
16 % 13 %

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipements présents dans le logement :

@g{@ pompe a chaleur

D’autres solutions d’énergies renouvelables existent :

VMC SF Auto réglable aprés 2012

- panneaux solaires

- ; o
panneaux themiques g5 photovoltaiques

Les caractéristiques de votre logement améliorant le R
confort d’été :

- ; ; - chauffe eau
Q géothermie = thermodynamique

|=| fom) systéme de chauffage réseau de chaleur
“E0 aubois vertueux

©

T fenétres équipées de volets

extérieurs ou hrise-soleil

5

logement traversant

Logement équipé d'une climatisation

La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d'été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas
prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie
frais annuels d’énergie

consommation d’énergie G répartition des dépenses

usafe (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*)

ﬂ chauffage # électrique 5895 (2563 &f) Entre 379€ et 513€ - 44%
&, eau chaude o . -

 sanitaire # célectrique 5495 (2389 &f) Entre 353€ et 477€ 42%
ﬁa’: refroidissement # Gélectrique 502 (218 éf) Entre 32€ et 44€ I 4%
g éclairage # électrique 504 (219 &f) Entre 32€ et 44€ I 4%
"b. auxiliaires # électrique 705 (307 &f) Entre 45€ et 61€ I 6%

énefgie totale pour les 13 100 kWh Entre 842€ et 1 138€ par Pour rester dans cette fourchette

usages recensés

Conventionnel

température de chauffage de 19°C réduite & 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une climatisation réglée & 28°C (si

présence de ¢

chaude de 117,11l par jour.

&.f. — énergie final
* Prix moyens des

(5 696 k\Wh &.f.) &

lement, ces chiffres sont donnés pour une

limatisation), et une consommation d'eau

d'estimation, voir les
recommandations d’'usage ci-dessous

A& Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, & la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

& | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement

le et habitudes de vie, entretien des équipements..

énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

Température recommandée en hiver — 19°C

Chauffer a 19°C plutét que 21°C,
c’est en moyenne -36,3% sur votre facture soit -162

€ paran

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)

= Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas la.

= Chauffez les chambres 4 17°C la
nuit.

Si climatisation,
température recommandée en été — 28°C
c’est en moyenne -116% sur votre facture soit -44 €

par an

astuces
= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

i

Consommation recommandée — 117,11l /jour

d’eau chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement

(2-3 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40L.

48] consommés en moins par jour,

c'est en moyenne -20% sur votre facture soit -83 €

par an

En savoir plus sur les bons reflexes d'economie d’énergie :

T0UT POUR MA RENDY!

astuces
= Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.
= Réduisez la durée des douches.
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

plancher bas

>

toiture / plafond

————wy—Portes-etfenétres

description isolation
Mur 5 Nord Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé
Mur 3 Ouest Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé tres bonne

Mur 6 Ouest Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé

Plancher 1 Entrevous isolants donnant sur Vide-sanitaire, isolé
Plancher 2 Dalle béton donnant sur Local non chauffé, non isclé

Plafond 1 Plaques de platre donnant sur Combles perdus, isolé

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 16

mm) avec Fermeture

Portes-fenétres coulissantes, Menuiserie métallique a rupture de pont
thermique—double-vitrage-vertical- (e-=-16-mm)-avec-Fermeture e
Portes-fenétres battantes sans soubassement, Menuiserie PVC -

double vitrage vertical (e = 16 mm) avec Fermeture

Porte Bois Opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ chauffage

'E'J eau chaude sanitaire

* climatisation

."‘ ventilation

pilotage

o]

description

Convecteur électrique NFC Electrique, installation en 2010, individuel
Pompe a chaleur Air/Air Electrique, installation en 2010, individuel sur Air soufflé

Chauffe-eau horizontal Electrique installation en 2018, individuel, production par
accumulation

Pac air / air installée en 2010

VMC SF Auto réglable apres 2012

Pompe a chaleur Air/Air ;

Air soufflé : sans régulation piéce par piéce, intermittence central avec minimum de
température

Convecteur électrique NFC :

avec régulation piéce par piéce, absence d'équipements d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement

sont essentiels.

@ isolation
@ éclairage

Fos
{ Hh pompe a chaleur
L

type d’entretien

Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel.

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Mettre en place et entratenir linstallation.a l'aide d'un professionnel qualifié, Celui-ciréalisera. des
essais d'étanchéité pour garantir la performance de l'installation.
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=
4]

Recommandations d amelioration de la pertorir

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de
0 votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser
| ] et de le rendre plus écologique. Le pack ¢ de travaux vous permet de réaliser les travaux

LIl prioritaires, et le pack (2 d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux @0 + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par

un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 1500 215000 €
lot description performance recommandée

climatisatioh Ajout d'un nouveau systeme de refroidissement :

PAC Air/Air : Installation d'une pompe a chaleur air/air

chauffage ; ; - i ;
g /\ Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Les travaux a envisager montant estimé : 2000 4 5000 €
lot description performance recommandée

Remplacement par un chauffe eau thermodynamique :
Remplacement du chauffe-eau par un chauffe-eau

eau chaude sanitaire A
thermodynamique

Commentaire:

Néant
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mandations d’amélioration de la performa

|

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux (1)+(2)

consommation : 47 kWh/m2/an
émission : 1 kg CO2/m2/an

l

p.6

gants su

avec travaux (1)

consommation : 88 kWh/m2/an
émission : 2 kg CO2/m2fan

état actuel

consommation : 113 kWh/m2/an
émission : 3 kg CO2/m2fan

logement extrémement peu performant

f Dont émissions de gaz a effet de serre

o efdamissions da CO2

|avac travaux (1)+(2)

A\
:meoiww .
| avec travaux (1) et
= e
— D
S | A

émissions de CO2 rés importanios

www.faire.gouv.fritrouver-un-

www faire.qouv.frfaides-de-
financement

ExX
REPUBLIQUE

FRANCAISE
Libertd

Egatité
Frotecwivd

Pour répondre a l'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz 4 effet de serre (fioul, charbon)
et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristigues techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : Analysimmo DPE 2021 4.1.1 Justificatifs fournis pour établir le DPE :

Référence du DPE : 2466E0827429W
Invariant fiscal du logement :
Référence de la parcelle cadastrale : AP-93

Néant

Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Date de visite du bien : 06/03/2024

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations

estimées et les consommations réelles :

- les variations climatiques hivernales du lieu (différences importantes selon les années et les localités),

- le comportement, le confort et le nombre des occupants n'est pas pris en compte,

- le taux d’ocecupation,
- usages pris en compte,

- entretien du batiment et des installations, rendement des appareils,

- défauts de conception,
- tarifs des énergies.

Le technicien n'a pas pour mission la vérification du bon fonctionnement ou la présence de la machinerie lorsqu'une

partie des installations est mise en oeuvre ;

- Motorisation VMC (en présence de bouche d'extraction),

- Présence de groupe clim (split etc...).

Commentaires :
Néant

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Département 66 - Pyrénées Orientales
o Altitude ¥, donnée enligne 5
:'a_'., Type de bien je; observée ou mesurée Maison Individuelle
E Année de construction = valeur estimée 2018
‘.g Surface habitable du logement ,O observée ou mesurée 115,49
% Nombre de niveaux du logement jo observée ou mesurée 2
Hauteur moyenne sous plafond jo) observée ou mesurée 2,45

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Surface £ observée ou mesurée 8,82 m?
Matériau mur o) observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur O observée ou mesurée 20 cm
Q
% Isolation : oui/ non / inconnue jo) observée ou mesurée Oui
o Mur 1 Nord
E Année isolation X valeur par défaut > 2012
E gséli;n:gt construit en matériaux p BbsarEE i astives Non
(]
Inertie jo observée ou mesurée Légére
Doublage jol observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Mur 2 Nord Surface £ observée cu mesurée 14 m?
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Matériau mur

o

observée ou mesurée

Blocs de béton creux

Epaisseur mur jo observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo, observée ou mesurée QOui
Année isolation b 4 valeur par défaut > 2012
Batiment construit en matériaux i 5
N 0 ou
A jo bservée ou mesurée Non
Inertie jol observée ou mesurée Légére
Type de local non chauffé adjacent jo observée ou mesurée Garage
= = Surface Aiu o observée ou mesurée 25,66 m?
Surface Aue jo) observée ou mesurée 24,36 m?
Etat isolation des parois du local A i
non chauffé D observée ou mesurée Non
Doublage jo! observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface jo) observée ou mesurée 17,53 m?
Matériau mur D observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur jo observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Qui
Mur 3 Ouest
Année isolation XK valeur par défaut > 2012
Batiment construit en matériaux , i
: I observée ou mesurée Non
anciens
Inertie DO observée ou mesurée Légére
Doublage jo, observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface jo observée ou mesurée 13,8 m?
Matériau mur D observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur D observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui/ non / inconnue jo; observée ou mesurée Oui
Mur 4 Sud
Année isolation 3 valeur par défaut >2012
Batiment construit en matériaux 0 TR — N
anciens
Inertie joi observée ou mesurée Légére
Doublage jol observée ou mesurée connu (platre brique bais)
Surface £ observée ou mesurée 17,7 m?
Matériau mur i3 observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Qui
Mur 5§ Nord
Année isolation > valeur par défaut > 2012
Bétiment construit en matériaux . :
eeined ‘ £ observée ou mesurée Non
Inertie jo) observée ou mesurée Légére
Doublage D observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface jo observée ou mesurée 16,69 m?
Matériau mur jo, observée ou mesurée Blocs de béton creux
Mur 6 Ouest
Epaisseur mur O observée ou mesurée 20cm
Isolation : oui / non / inconnue O observée ou mesurée Oui
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

p.9

Année isolation

valeur par défaut

> 2012

Batiment construit en matériaux
anciens

observée ou mesurée

Non

Inertie

observée ou mesurée

Légére

Doublage

observée ou mesurée

connu (plétre brique bois)

Surface

observée ou mesurée

14,15 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Blocs de béton creux

Type d'adjacence

observée ou mesurée

Vide-sanitaire

Epaisseur mur D observée ou mesurée 20 cm
Isolation ; oui/ non / inconnue D observée ou mesurée Qui
Mur 7 Sud
Année isclation > valeur par défaut > 2012
Batiment construit en matériaux Jo) P U S -
anciens
Inertie jo) observée ou mesurée Leégére
Doublage jol observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface jo) observée ou mesurée 3,68 m*
Matériau mur jo) observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur O observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Cui
Mur 8 Est
Année isolation p 4 valeur par défaut >2012
Batiment construit en matériaux : "
ariciEng jol observée ou mesurée Non
Inertie jo observée ou mesurée Légére
Doublage jo observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface £ observée ou mesurée 61,37 m?
Type O observée ou mesurée Plaques de platre
Isolation : oui/ non / inconnue jo) observée ou mesurée Oui
Epaisseur isolant D observée ou mesurée 20cm
Plafond 1 Inertie £ observée ou mesurée Légére
Type de local non chauffé adjacent jo, observée ou mesurée Combles perdus
Surface Aiu £ observée ou mesurée 61,37 m?
Surface Aue £ observée ou mesurée 73,64 m?
Etat isolation des parois du local . .
non chauffé £ observée ou mesurée Non
Surface £ observée ou mesurée 54,12 m?
Type de plancher bas jo) observée ou mesurée Entrevous isolants
Isolation : oui/ non / inconnue jo) observée ou mesurée Oui
Année isolation x valeur par défaut > 2012
Plancher 1 Périmétre plancher déperditif sur
terre-plein, vide sanitaire ou sous- jo observée ou mesurée 34,54 m
sol non chauffé
Surface plancher sur terre-plein,
vide sanitaire ou sous-sol non jo) observée ou mesurée 54,12 m?
chauffé
Inertie jo) observée ou mesurée Lourde

Plancher 2

Surface

observée ou mesurée

9,84 m?
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Type de plancher bas D observée ou mesurée Dalle béton
Isolation : oui / non / inconnue fe) observée ou mesurée Non
Inertie £ observée ou mesurée Legere
Type d'adjacence jo) observée ou mesurée Garage
Surface Aiu jo observée ou mesurée 25,66 m?
Surface Aue £ observée ou mesurée 24,36 m?
th}lt (i;sr;!i:vgn Sleee rote dlt Jocal jo) observée ou mesurée Non
— Surface de baies = £ observée ou mesurée 144 m?
Type de vitrage joi observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air O observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive O observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage i8] observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre 0D observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage D observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Fenétre 1 Type menuiserie jo) observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie jo! observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture jo) observée ou mesurée Fenétres battantes
Typs volets D observée ol mesurée Fermeture sans ajours en position déployée, volets
roulants Alu
Orientation des baies jo observée ou mesurée Nord
Type de masque proches D observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains £ observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints £ observée ou mesurée Oui
Surface de baies D observée ou mesurée 4,2 m?
Type de vitrage jo) observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jol cbservée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive 58] observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage D observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre £ observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage D observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Fenétre 2 Type menuiserie 0 observée ou mesurée Menuiserie métallique a rupture de pont thermique
Positionnement de la menuiserie jo observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture jo) observée ou mesurée Portes-fenétres coulissantes
Type volats Jo) observée ou mesurée Fermeture sans ajours en position déployée, volets
roulants Alu
Orientation des baies jo) observée ou mesurée Quest
Type de masque proches D observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains jo) observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints D observée ou mesurée Non
Surface de bajes D observée ou mesurée 4,2 m?
Fenétre 3 Type de vitrage jo) observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air £ observée ou mesurée 16 mm
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Fiche technique du logement (s

donnée d'entrée

ite)

origine de la donnée

valeur renseignée

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Argon ou Krypton

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie métallique a rupture de pont thermique

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Portes-fenétres coulissantes

Type volets

observée ou mesurée

Fermeture sans ajours en position déployée, volets
roulants Alu

Orientation des baies

observée ou mesurée

Sud

Type de masque proches

observée ou mesurée

Absence de masque proche

Type de masques lointains

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Présence de joints

observée ou mesurée

Non

Surface de baies

observée ou mesurée

2,58 m?

Type de vitrage

observée ou mesurée

Double vitrage vertical

Epaisseur lame air

observée ou mesurée

16 mm

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Argon ou Krypton

Double fenétre

observée ou mesurée

Nen

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

Fenétre 4 Type menuiserie observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Portes-fenétres battantes sans soubassement
Type volets observée ou mesurée f:ur}':ﬁtt:r;:ans ajours en position déployée, volets
Orientation des baies observée ou mesurée Sud
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints observée ou mesurée Oui
Surface de baies observée ou mesurée 2,88 m?
Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre observée ou mesurée Non
Fenétre 5 Inclinaison vitrage observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Fenétres battantes

Type volets

observée ou mesurée

Fermeture sans ajours en position déployée, volets
roulants Alu

Orientation des baies

observée ou mesurée

Nord

Type de masque proches

‘o‘ob’o‘o‘ob‘ob‘o‘o’o‘ob‘o‘obbbbb‘ob‘o‘ob‘ob‘o‘obb‘o‘o‘ob‘ob’ob

observée ou mesurée

Absence de masque proche
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Type de masques lointains

o)

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Présence de joints

observée ou mesurée

Oui

Surface de baies

observée ou mesurée

0,65 m?

Type de vitrage

observée ou mesurée

Double vitrage vertical

Epaisseur lame air

observée ou mesurée

16 mm

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Argon ou Krypton

Double fenétre =

observée oumesurée

Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Argon ou Krypton

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

D
jo
D
jo)
ol
jo)
ye)
jol
Fenétre 6 Type menuiserie £ observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie jo) observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture jol observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets jo observée ou mesurée Sans
Orientation des baies o observée ou mesurée Quest
Type de masque proches D observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains &) observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints jo) observée ou mesurée Qui
Surface de baies jo] observée ou mesurée 2,63 m?
Type de vitrage jol observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air O observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive jo) observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage jo) observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre jo) observée ou mesurée Non
inclinaison vitrage jo observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Fenétre 7 Type menuiserie jo observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie D observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture £ observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets Jo) obseivie ol issiise fuel:'lr::tt:r:[jans ajours en position déployée, volets
Qrientation des baies D observée ou mesurée Quest
Type de masque proches jo) observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains £ observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints £ observée ou mesurée Oui
Surface de baies ol observée ou mesurée 5m?
Type de vitrage jo observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo) observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive ol observée ou mesurée Non
Fenétre 8 5
o
o
Jo)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie PVC
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Fiche technique du logement (s

donnée d'entrée

(=)

origine de la donnée

p.-13

valeur renseignée

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Fenétres battantes

Type volets

observée ou mesurée

Fermeture sans ajours en position déployée, volets
roulants Alu

Crientation des baies

observée ou mesurée

Sud

Type de masque proches

observée ou mesurée

Absence de masque proche

Type de masques lointains

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Présence de joints

observée ou mesurée

Oui

Surface de baies

observée ou mesurée

1,44 m?

Type de vitrage

observée ou mesurée

Double vitrage vertical

Epaisseur lame air

observée ou mesurée

16 mm

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Argon ou Krypton

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaisen vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Fenétre 9 Type menuiserie
Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets . — Fermeture sans ajours en position déployée, volets
roulants Alu
Orientation des baies observée ou mesurée Sud
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains observée ou mesuree Absence de masque lointain
Présence de joints observée ou mesurée Oui
Type de menuiserie observée ou mesurée Bois
Type de porte observée ou mesurée Opaque pleine
Porte 1
Surface observée ou mesurée 28m?
Présence de joints observée ou mesurée Non
Type de menuiserie observée ou mesurée Bois
Type de porie observée ou mesurée Opaque pleine
Porte 2

Surface

observée ou mesurée

1,83 m?

Présence de joints

observée ou mesurée

Non

Linéaire Plancher
1 Mur 1 Nord

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

observée ou mesurée

Plancher 1: ITE

Linéaire Plancher
1 Mur 3 Ouest

Linéaire Plancher
1 Mur 4 Sud

Type isolation Mur 1 Nord : ITI

Longueur du pont thermique cbservée ou mesurée 4,03 m

Type de pont thermique observée ou mesurée Plancher bas - Mur

Type isolation observée ou mesurée Planchier 1 & ITE
Mur 3 Ouest: ITI

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 6,87 m

Type de pont thermique observée ou mesurée Plancher bas - Mur

5 ] . ; Plancher 1: ITE
Type isolation observée ou mesurée Mur 4 Sud - ITI
observée ou mesurée 52m

Longueur du pont thermique

bb‘o‘o‘o’ob‘ob‘o‘o“o‘ob‘o‘o‘o‘obbb‘obb‘o‘ob‘o‘ob‘obbbbb‘obb
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

p.14

Linéaire Plancher
2 Mur 3 Quest

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

Mur 3 Quest: ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

6,87m

Linéaire Mur 5
Nord (vers le
bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Type isolation

observée ou mesurée

ITt

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

84m

Linéaire Mur 6
Quest (vers le
bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Type isolation —

observée oumesurée

Il

Lengueur du pont thermique

observée ou mesurée

8,15 m

Linéaire Mur 7
Sud (vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

B4m

Linéaire Mur 8

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Est (vers le bas) Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 1.5m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 1
Nord (a gauche Type isolation observée ou mesurée ITI
du refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3
Ouest (a gauche Type isolation observée ou mesurée ITl
du refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m

Linéaire Mur 4

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Refend - Mur

jcl el el Rol RelRel RelRelRol RelRelRelRel Rel RelRelRelRoNRoN Aol R ReN RN RoR R AR IR AR AR TR R AR AR T RN R BRI R TR DRI A"

Sud (a gauche du  Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 5
Nord (3 gauche Type isolation observée ou mesurée ITI
du refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 6
Ouest (a gauche Type isolation observée ou mesurée ITI
du refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 7
Sud (& gauche du  Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 1
Nord (a droite du Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3
Quest (a droite Type isolation observée ou mesurée ITI
du refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
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Fiche technique du logement (suite)

origine de la donnée

valeur renseignée
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Linéaire Mur 4
Sud (a droite du
refend)

Type isolation

observée ou mesurée

Im

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

2,45m

Linéaire Mur 5
Nord (a droite du
refend)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Refend - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

245m

Linéaire Mur 6
Ouest (a droite
du refend)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Refend - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

245m

Linéaire Mur 7
Sud (a droite du
refend)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Refend - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

245m

Linéaire Fenétre
1 Mur 1 Nord

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

48m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Lineaire Fenétre
2 Mur 3 Ouest

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

62m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
3 Mur4 Sud

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

6.2m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

S5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
4 Mur 4 Sud

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

55m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

S5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
5 Mur 5 Nord

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Lengueur du pont thermique

observée ou mesurée

96m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

Retour isolation autour menuiserie

‘o’o‘ob‘obb‘ob‘o‘obb’o‘o‘o‘ob‘ob‘o‘ob‘o‘o‘o‘ob‘o‘obbb‘o‘ob’o‘o‘o‘o

observée ou mesurée
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Position menuiseries

L

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
6 Mur 6 Ouest

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

33m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isclation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
7 Mur 6 Ouest

Type de pont thermique

observée ou-mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

66 m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
8 Mur 7 Sud

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

10,1m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

S5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Nen

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
9 Mur7 Sud

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pent thermique

observée ou mesurée

48 m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

S5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Porte 1
Mur 1 Nord

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

56m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

S5em

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Porte 2
Mur 2 Nord

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isclation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

4,96 m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

L|v|o|(o|v|D|D|(O|v|D ||| |D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|V|D|(D|D|D|D|(D|D|D|(D|V]|D

observée ou mesurée

Nu intérieur
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équipemen

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.17

valeur renseignée

Pompe a chaleur
AirlAir

Type d'installation de chauffage

observée ou mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur

observée ou mesurée

Pompe & chaleur Air/Air

Surface chauffée

observée ou mesurée

54,12 m?

Année d'installation

valeur par défaut

2010

Energie utilisée

observée ou mesurée

Electricité

Présence d'une ventouse

observée ou mesurée

Non

Présence d'une veilleuse

observée ou mesurée

Non

SCCP/COP

valeur par défaut

26

Type émetteur

observée ou mesurée

Air soufflé

Surface chauffée par émetteur

observée ou mesurée

54,12 m*

Type de chauffage

observée ou mesurée

Central

Equipement d'intermittence

observée ou mesurée

Central avec minimum de température

Présence de comptage

observée ou mesurée

Non

Convecteur
électrique NFC

Type d'installation de chauffage

observée ou mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur

observée ou mesurée

Convecteur électrique NFC

Surface chauffée

observée ou mesurée

61,37 m?

Année d'installation

valeur par défaut

2010

Energie utilisée

observée ou mesurée

Electricité

Présence d'une ventouse

observée ou mesurée

Non

Présence d'une veilleuse

observee ou mesurée

Non

Type émetteur

observée ou mesurée

Convecteur électrique NFC

Surface chauffée par émetteur

observée ou mesurée

61,37 m?

Type de chauffage

observée ocu mesurée

Divisé

Equipement d'intermittence

observée ou mesurée

Absent

Présence de comptage

observée ou mesurée

Non

Type générateur

observée ou mesurée

Chauffe-eau horizontal Electrique

b‘oXbb‘ob‘obb‘Obeb‘o‘Db‘O‘ob‘Obx‘O'O‘OO‘O’ODDX'O'D‘OX'O‘O‘O

Année installation valeur par défaut 2018
Energie utilisée observée ou mesurée Electricité
Chauffe-eau Type producticn ECS observée ou mesurée Individuel
horizontal
Electrique Pigces alimentées contigués observée ou mesurée Non
Production en volume habitable observée ou mesurée Oui
Volume de stockage observée ou mesurée 200L
Type de ballon observée ou mesurée Chauffe-eau horizontal
Surface habitable refroidie observée ou mesurée 54,12 m?
Pac air / air Année installation équipement observée ou mesurée 2010
Energie utilisée observée ou mesurée Electrique
Type de ventilation observée ou mesurée VMC SF Auto réglable aprés 2012
Année installation valeur par défaut 2018
Ventilation
Plusieurs fagades exposées observée ou mesurée Oui
observée ou mesurée Oui

Menuiseries avec joints
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. . e Agence La Catalane
COT RI d | a g n O Stl C] 43 Avenue Alfred Kastler,
66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

RELEVE DE SURFACE

A DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Maison Adresse : 6 rue Antonio Gaudi 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-
Nombre de Piéces : 5 SALANQUE

Etage : R+1 Batiment : -

Numéro de lot : - Escalier : -

Référence Cadastrale : AP -93 Porte : =

Propriété de: SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED
6 Rue Antonio Gaudi
66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

Mission effectuée le : 06/03/2024
Date de l'ordre de mission : 20/02/2024

N°® Dossier : 67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI
MOHAMMED C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné est égale a :

Total : 115,49 m?

(Cent quinze métres carrés quarante-neuf)

Commentaires : Néant

B DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Comptabilisée Surface Non comptabilisée
Entrée RDC 9,25 m? 0,00 m*
WC RDC 2,23 m* 0,40 m*
Cuisine RDC 10,70 m* 0,00 m?
Séjour RDC 31,94 m? 0,00 m*
Palier 1er 6,15 m? 0,00 m*
Chambre n°1 1er 10,23 m? 0,00 m*
Chambre n°2 1er 11,51 m? 0,00 m*
Salle d'eau ler 5,46 m* 0,00 m?
Chambre n°3 1er 14,01 m? 0,00 m?
Chambre n°4 1er 14,01 m? 0,00 m?
Total 115,49 m? 0,40 m*
JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES |
Piéce ou Local Etage Surface Non comptabilisée Justification
WC RDC 0,40 m? Hauteur < 1,80 m
Garage RDC 14,71 m? garage
Total 15,11 m?

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés & la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des pieces ne sont pas transformées par des fravaux. La vérification de fa conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de [a mission et n'a pas été apérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniqguement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par COTRI DIAGNOSTIC qu'a titre indicatif.
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Expert immobilier de proximité

Le présent rapport ne peut éfre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

a PERPIGNAN, le 06/03/2024

Le Technicien : Nom du responsable :
Sébastien VILLEGAS TRIADO / DE CORNULIER Philippe et Gaél

o - i T COTRIE]pertise)

31 COTRIExperise) O herie

Mi{l: contact66acatri
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Expert immobilier de proximité

Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR
AGENT
—
MM MASNOU ET 2RUZI
38 RUE HECTOR GUIMARD
65000 PERPIGNAN
Tél: 0468501701
Email : AGENCE.2RUZIMASNCU@AXAFR
Potrefeulile : 0065130044 -
\VVos références :

ATTESTATION

Contratn® 4297021904
Clientn® 1263524304

AXA France !ARD, astests Gue .
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

est trulaire d'un conerar d'assurance N° 4297021904 ayant pris effet l= 24/05/2023 L= préssnt contrat a
nom@amment pour objet de couvrir les Conséquences pécunialres ce 12 responsablité civile professionnelle
Incombant a l'assuré en raizon des dommages Corporels, matérlels et Immarérials causés 3 ses cllens ou a tous
aurre tlers, par suite de faures, effeurs, OMISTions cu Négligences commises par lul lors de |2 réalisation des missions
relevant des activites garandes :

Le Constat des Rizques d'Exposition au Plomb (CREP),

Le Diagnostic da Risque d’Intoxication zu Plomb dans les Pemtures (DRIPP),
L’état mentionnant la présence ou I'abzence de matérizux contenant da I’amiznte,
Le dossier Technique Amiante (DTA),

Le contréle périodique de I'état de conservation des Maténaux et Produits Contenant da I'Amiante (MPCA),
Le Dozsier Amianta Partie Privative (DAPF),

L'état relatif 3 1a présence de termites,

L'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus),

Information sur 1a présence de Mérule (Loi Alur),

Le diagnostic Légionelle,

L’état de 'installation intévieurs de gaz,

L'état de I'installation intérieure d'électricits,

La vénfication initiale, et périodique gaz/électricits,

Diagnostic assainissement collectif et non collectif,

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du log t aux s de de , et de salubrité,
Le dizgnosti ibilité handicapsé

Le dizpnostic de la perft érique,

Le dizgnostic Eco Prét, Prét 3 Taux Zéro, Prét Conventionné : normes d’habitabilité,
Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Cairez,

Le mesurape de la surface habitable, et d'babitabilits,

La coordination SPS,

2005 2EN0DI0L0S

L I L I I I O I R O I T T T Y

AXA France IARD SA
ociess arcryTe 2 IRt ds 215 799030 furss 171
Siége social: 213, Terazzes de FArThe - 92727 Manterrs Cocac 722 057 260 RCS Norcars.
Entreprize régle par s Coce dst amurancat - TVA InTacomrunautars 0 FR 14 732 057 240
Op&stion: &XIuranies GAONETE: 05 NVA -2 261-C OGI - 2307 pour a2 garantiar 2arhias par AXA Asidtsnze
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Expert immobilier de proximité

I'Etat des Servitudes, Risquas et d Information sur les Seols (ESRIS),
L'état des Rizsques et Pollusoz ERP,
Le Diagnoztic de Performance Energédque (DPE).
LaRsalisation de bilans thermiques par infilrométe et'ou thermographie infrarouge,
La mezure de la permaéabilité des réseaux aérauliques,
La délivrance de 'artestation de la réglementation thermique RT 2012 et RT 2020
Qualification 8711 : Mize en place d'un zyztéme da mesure, et réalization des mesures de perméabilité i I'air des
ecveloppes de bitiment,
- ¢ Qualifaction $741 mize en place d'un systéme de mesura et rdalisation des mesures da conformité des VMC
®  Qualification 8722 : Mize en place d'un systéme de mezura, et réalization des mesures de perméabilits 3 I'air des
réseau aérauliques,
¢ L’éruds thermique RT 2005/2012 RE 2020 et bitiments existants,
L’zudit énergétique de maizoxn individuslle (Formation FEEBAT).
L'état des Heux locatif, dont celui relatif 3 13 conformité aux normes d'habitabilitd, et dans le cadre de
I'établizzement d™un prét.
Le formateur, 'examinzteur, lz cermficatewr dizgnostic,
L'expert d'azcuré, prés des mbunaux, expert judiciatre,
Lz détection d’humidité, et de finte d'eau non destructive,
Le dizgnoste sécunité piscine,
Le diagnoztic amiants avact navaux/'démolition,
Le diagnoztic de repéraze de 'amiante sur les navires et sur lez matsiiels roulans farrorviamas,
Le controle vizuel aprés ravanx de renait MPCA,
Le controle de la qualité de I'air, de la concentration exn Sbre d’amiante dzns 1'z2ir ; mesurs d empousziérament,
Le conzeil en dconomie ot maitrize de ['dnergie 3 L'EXCIUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUX,
Le diagnostic azcenzeur,
Le Diagnostic controle de séerité des Aires da Jeux,
Le certificat de conformits des travaux de rehabilitation dars le eadre de I'inveztszement locanf danz ['ancien,
Le Diagroztigue Patholozie des bittments, aprés examen technique,
L'expermice en eztimation de valeur vénale et locative, expertize amiable,

® ® & & 2 8 @ 0 @

La recherche de plomb avast trevaux ou démolition,

Le diagnoztic plomb dars I'aaun, métanx lowrds,

Le contréle visuel aprés oavaux plomb,

Le dizgnoztic acoustique,

Le dizgnostic Radon,

Le diagnostic géothermia G.

Le diagnoztic Monoxyde de Carbozna,

Le dizgnoztic des déchets 15zus de 1a démolition des batimernts,

Le diagnoztic de la pollution des zols,

Foumniture et’ou poze de détectewrs d= fumss (DAAT),

Diagzestic Voirtes -Amiante-HAP-Silice,

Contrdle des installations électriques par thermozraphie infraroug= selon spécification APSAD D195,
Contrdle des installation et équipament incendia,

Contrdle initial et périedique des installations d'électricits, de gaz, des engins da levage et de chantiar,
Le Diagnostic Teckmgue Global (DTG),

Le Document d'Evaluation Unique des Rizques d'Extreprize (DUER) pour le compte des syndies et gestionnaires
d'immenble,

Laréalization de I'état deseriptif de division, milliéme-tantéme, les modificatifs

*  L’audit énergetique copropriété,

® Laréalisation de plans métrés et croquis,

® ® * & & & ° & 0 0 s 0 e

AXA France IARD SA

s e 2/4

SegeIeca. 313, fermse: ce fARTG

E récle =20 ls Code gat 2zu v
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L

L’aceréditation et Classements des Meublés de tourizme,

Le controle des fravaux d'isolation des combles,

L’état risques et environnament pour les aléas naturels, miniers, ou technologiques, sismicité, potentiel radon et
pollution,

Les Diagnostics de conformité de matériels de radio protection PCR.

Missions d’Expert en Rénovation Energétiqua ERE,

Le Diagnostic pour les missions da dépot de Permis de Travaux,

Assistance & la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de la
persenne qui a acheté un logament neuf sur plan, le jour de la livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

Diagnostic PEMD (Déchets)

Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

La prasents atteStation ne paut enNgagsr FASSUreur 2u-dels des limites et conditions du contrat augusl elie e

référe.

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

Tous dommages corporels, macdrisls et Immazérisis | 9 000 000 € par année dasiurance
Consecutifs confondus

(Qurres que Ceux vizés au Paragraphe « Aures garanzies » Ci-
aprés)

Dont:

* Dommagas corporals L
2 000 000 € par anNnée ¢'23Ur3NCe

* Dommages matériels et Immatérials

consacutifs confondus 1 200 000 € par anndée ¢'255urance

* Dommages Immatériels non consécutifs 200 000 £par 2nnée daziufance
Dont 130 000< parsinistre

¢ Dommages aux blens confias 150 000 € par sinistre

Autres garanties :

Faute Inexcusable [dommagss corporels) 2 000 000 < par années gasiurance don: 1

|Articte 2.1 des conditions générales) 000 000 € par sinisire
Tous dommagas ralevant d'una obligation 600 000 € par annea datsurance cont 600
d'assurance 000 € par sinictre

Las risquas anvironnamentaux [ArtiCle 3.4 d=3
conditions générales :

Atteinte 3 l'environnement accidentelle tous

dommagaes confondus dont : 1.000.000 £ par annse d'asturance

100.000 < par annas g'25IUrance

AXA France IARD SA
Zocéss ancmyTs 2y capt de J14 735 030 Sures
Sipge toCiy . 313, Temases €6 TAISNG - 92727 Manteme Cocan 727 057 S50 R.CC NarteTs
Lntrencts régis parls Code dez azmwrances« TVA Immacommunsutrs n 7 1 057 220
Cperaron: &aIurnge: SX0nees B8 TVA - 2T 281.C CGl - 25uf pour i garantiss 5orees par AXA Asizzncs

374
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Lz prijugics ecologique [y compris les frais de praventicn)
&t responsabliizé environnamentals

Défense [ArtiCle 2 des cONditions g&néraler] INCius dans 12 garantie Mite en jsu

Racours [Article 2 de: conditions générales) 20.000 € pariitige

La prézente atzestazion est valable pour 12 periode du 28/12/2023 au 01/01/2025 zous résenve det pociibilites
de suspension ou de rasiliacion en cours d'année datiurance pour fss €as prévus par le Cods des Afsurancss ou
le contrat.

Fait & PERFIGNAN = 28 decembra 2023
Pour i2 tociéts :

-—

AXA France IARD SA
IIT6E ANSMTS DU E3DAN 88 214 795 030 Tuez: /%
cix 213, Temazez s fArInG - 92 e Casan T2 05T 2202
3 ragis nor s Cooe gz amnraacer . TVA InTazommunaatars n' B 37 280
Oo&rITon: CRIUMANGES SXDNETEE €6 MVA - 2 1310 CGI - 2007 20ur 182 GRTANSE DOMESI DI AXA Aziizanzy
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L.125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Commande n® 8178525 Date de réalisation : 6 mars 2024 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
6 Rue Antonio Gaudi
66250 Saint-Laurent-de-la-Salanque

Référence(s) cadastrale(s):
AP0093

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation révisé 23/07/2012 oul oui p3
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - =
Zonage du potentiel radon : 1- Falble" non - -
Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA /| ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible

Plan d'Exposition au Bruit™ Non -

Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les siles non localisés de la commune.

{1) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 4 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrels n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 aclobre

2010 ainsi que par '‘Amété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de limmeuble au regard des zones & polenliel raden du ferntoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de fa sanle publique modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrélé inlerministéniel du 27 juin 2018,

(3) Information cartographique consuitable en maire et en ligne & I'adresse suivante : hitps./iwww.geoporiail. gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruil-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

Soluticns Proptech
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6 mars 2024 |

6 Rue Antonio Gaudi
66250 Saint-Laurent-de-la-Salanque
Page 2/14

Attention, les informations cantenues dans ce lableau de synthése sonl données 4 tilre inlormalil et ne sont pas délaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire 2
Risque important Non B
d'Inondation
AZl : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
é Inondables l'exposition du bien.
PAPI : Programmes 3 , .
Inondation™ | j'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI'surla commune sans plus d'informations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujeties aux inondatians de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 méires).
ﬁ Non -
Installation nucléaire
i"-‘ Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
@ BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non .
sols, des eaux | de service
ou de I'air -
!CPE ._Instailations Non )
industrielles
& Non |
Cavités souterraines
@ Non :
Canalisation TMD
Source des données : hiips://www.georisqu v.fr/

% Septeo
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Etat des Risques et Pollutions

Cet élat, & remplir par le vendevur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d'un contral de vente ou da location d'un blen immabilier el & étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
polentiel locataire par le baillaur, Il doit dater de moins de & mols et étre aclualisé, si nécessalre, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail,

Situation du bien immobilier (batl ou non béti) Document réalisé la : 06/03/2024

|
Parcelle(s) : AP0093 ‘
|
|

| 6 Rue Antonio Gaudi 66250 Sainl-Laurent-de-la-Salanque

Situation de l'immeuble au regard 'de plans de prévention des risques naturels [PPRn] |
|

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui | non |
| Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui [ ] non [X]
| Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui [X]  pon [
| Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas lobjel dune procéduts PPA sur la commune)
E Inondation [x] Crue torrentielle [ | Remontée de nappe || Submersion marine || Avalanche |_|
i Mouvement de terrain || Myt terrain-Sécheresse [ | Séisme || Cyclone [ 1 Eruption valcanique ||

I Feu de forét [ el e ———]

! Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui [x] non [} I

| si oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés 1 oeuii[] non[] |

e

l L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui [ non [X] ‘

| L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRM appliqué par anticipation oui | non ] |

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui[ | non |

Les risques miniers pris en comple sont liés & : (les risques grisés ne font pas Mobjet diuna procédura PPR sur Ia communa) }

Risque miniers || Affaissement || Effondrement || Tassement || Emissiondegaz [ | |

Pollution des sols || Pollution des eaux || Ao (Sl [ S | \

L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui [ | non ‘

si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ant 14 réalisés oui [ ] wnon[] |

st g e s g e e oimpgiPER) ]

Limmeuble est silué dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui [ ] non[x] |
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui [1 non [X]

| Les risques technologiques pris en compte sont ligs & : (les risques grisés ne font pas Fobjet d'une procédure PPR sur fa communa) |

Risque Industriel || Effet thermique || Effet de surpression [_| Effet toxique [ | Projection || |

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui [ | non x] |

L'immeuble est situé en zone de prescription oui [ | non [X] |

|
| Silatransaction concerne un logement, les travaux prescrits ont 4é réalisés
Si la transaction ne conceme pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels limmeuble

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location®

*Information & camplator par ke vendeur / Dallieur, dsponible nuprés de fa Prifociure

Situation de I'immeuble au'regard du'zonage sismique réglementaire |

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zonet [ | zone2 [ zane 3 [x] zoned [ zone5 [ |
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte

| Situation de I'immeuble aul regard du zonage réglementaire a potentiel radon |
| )
i Limmeuble se situe dans une zene a potentiel radon : zone 1 [x] zone2 || zone3 [ |
[ Faible Faible avec facteur de transfert Signiicatif
1 |
I Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite @ une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique) |
| L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité 4 la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [] non[] |

“Information & compléter par ke vendeur / baillaur

Information relative a la pollution des sols |
|

|
!
| Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sals (SIS) oui [ 1 non [x]
| Aucun SIS ne concemne cetic commune & ce jour

| Situation de I'lmmeuble au regard du recul du trait de céte (RTC) i

!‘ 1limmeuble ast situé sir una communa concaméa.nar la racul du frait da cita at listéa par décrat . e s cui1___nan [x]
i Llimmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cole identifidée par un document d'urbanisme : \
| oui, & horizon d'axposition de 0430 ans || oui, & horizon d'exposition de 30 2 100 ans [ non || zonage indisponible [ | |
| L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables 2 catte zone oul 1 non [ |
| Limmeuble est concené par une abligation de démalition et de ramise en état 2 réaliser oui ] nmon []

“Irtormation & compléter pat f vendour ) balleur

|

i . !
| Parties cancernées }
| |

Vendeur SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED a le 1
|

Acquéreur a le |

1. Partie & compléter par le vendeur - ballleur - donatewr - partiel e! sur sa seule responsabilitd
Attention | S'ils n'impliquent pas ou gl parti les aldas connus ou i qui peuvent élre signalés dans les divers documents dinformation peéventive el concemer la bion immobilier, ne sont pas

mentionnés par cet éat. |

Y 7epteo
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Inondation  Concerné*

PPRn Inondation, révisé le 23/07/2012 (multirisque) . *Limmeuble est sifué dans le périmetre d'ine zone & risques’ - /

|

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicafif.

WA T/
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66250 Saint-Laurent-de-la-Salanque
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, Iimmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
évenements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

1 Risque

| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et cﬂée de boue

|
| Début | Fin_ |
| | |

Jo !.lndemnisé ﬁ

| Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

i Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par missel[e;né;lie.rét;ul_é.l-z_&é_lnnue

Par submersion marine

9/11/2014 | 30/11/2014 | 19/02/2015 |

| 221102018 | 23102019 | 1en122019 | O |
| - al | =
|

| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

| - — —
| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

| Par une crue (débordemé&t de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

l Par une crue (drébordemerl;l dé :oi.lz's deaﬁ- Fa} rﬁissellemenl et coulée de buﬁe

t 1 i
! 24/01/2009 | 27/01/2009 | 29/01/2009 |
: - . - - ‘.. ——— |
i 12/11/1899 | 14/11/1999 | 18/11/1999 |

| 26/08992 | 27i0aiee2 | 13ntoie8z |

" | 220111992 | 25/01/1382 | 241081189
[ 171111989 | 19111

. Par une crue (débordement de cours d'éalxi- Par ruissellement et coulée de boue

[ Tempete (vent)

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le d it ¢ V

internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : hitps:/ivww.georisques.gouv. fr/

Préfecture : Perpignan - Pyrénées-Orientales
Commune : Saint-Laurent-de-la-Salanque

Etablile :

Vendeur :

SQOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED

| 08111882 | 1011111982 | 181111882 |

Adresse de l'immeuble :

6 Rue Antonio Gaudi

Parcelle(s) : AP0093

66250 Saint-Laurent-de-la-Salanque
France

Acquéreur :

| 12/1011986 | 14/1011986 0BI011198Y7 |

sur les risques majeurs et, sur

% §epteo j
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » révisé le 23/07/2012, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
- Quelle que soit la zone et |a destination du bien : référez-vous au réglement, page(s) 26,27,28

Documents de référence

> Reéglement du PPRn multirisque, révisé le 23/07/2012 !
Sauf mention contraire, ces documents font f'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP, |

Conclusions \

L'Etat des Risques en date du 06/03/2024 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété
préfectoral n"DDTM/SER/2023-331-0001 en date du 27/11/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur
les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn multirisque révisé le 23/07/2012

> Des prescriptions de travaux existent pour I'immeuble.
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EURCCODE 8

Sommaire des annexes ‘

> Arrété Préfectoral départemental n° DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, révisé le 23/07/2012
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité |
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon |

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rappor. |

% septeo
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En
PREFET _ _
DES PYRENEES- -
ORIENTALES

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Service Eau et Risques

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SER/2023-334-0004 du 2 7 NOV. 2023
modifiant l'arrété préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
I'arrété prefectoral n® DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif &
Iinformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs et les arrétés préfectoraux relatifs a I'élaboration de |’état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers.

Le préfet des Pyrénées-Orientales,
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de |'ordre national du Mérite

VU e code général des collectivités territoriales,

VU le code de I'environnement et notamment ses artlcles L.125-2, L.125-5 3 L.125-7 et
R.125-23 3 R.125-27,

VU la Ioi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, et notamment son article 236 qui introduit
plusieurs évolutions en matiére d'information sur les risques appllcables depuis le Ter
janvier 2023,

VU e décret n°® 2022-1289 du 01 octobre 2022 relatif 4 l'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques, qu1 a modxﬂe le contenu et les modalités de cette
information, .

VU Il'arrété préfectoral n° n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
l'arrété préfectoral n°® DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif 2
I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologlques majeurs et les arrétés préfectoraux relatifs a I'élaboration de I'état des
risques naturels et technologlques majeurs de biensimmobiliers,

Considérant que la liste des arrétés préfectoraux abrogés relatifs 3 I'élaboration de I'état
des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers annexée a I'arrété
préfectoral n°DDTM/SER/2023 296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé présente des erreurs
matérielles, oo
SUR proposition du dlrecteur departemental des territoires et de la mer des Pyrénées-
Orientales,

2 rue Jean Richepin - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX Tél. 04683812 34
Horaires d'ouverture et modalités d'accueil disponibles sur le site : Mél : ddtm@pyrenees-orientales.gouv.fr
www.pyrenees-orientalés.gouv. fr
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ARRETE :

Article 1*:

La liste actualisée des 226 arrétés préfectoraux abrogés relatifs a I'élaboration de I'état

des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers de [Iarrété

. préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé est annexée au
présent arrété.

_Article 2: .

S FOOT-148
Une copie du présent arrete est adressée aux maires des communes concernés par le
présent arrété.

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat
dans les Pyrénées-Orientales. Il fera I'objet d'un avis de publication dans un journal local.

Article 4 :

Le présent arrété peut faire, dans un délai de deux mois a compter de sa notification, (et/
ou publication selon I'arrété en cause), l'objet :

d’un recours gracieux auprés du préfet des Pyrénées-Orientales,

d'un recours hiérarchique auprés du ministre de transition écologique et de la
cohes:on des territoires,

d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montpellier 6 rue Pitot
34000 Montpellier. Le tribunal administratif peut &tre saisi par courrier ou par la voie
de I'application Télérecours, accessible par le lien : https:/fwww.telerecours.fr,

Article 5:

Monsieur le secrétaire général de la préfecture, Madame la directrice de cabinet,
Messieurs les sous-préfets d’arrondissement, le directeur départemental des territoires et
de la mer et les maires des communes des Pyrénées-Orientales sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes

administratifs de I'état dans le département.

Fait:a Perpignan, le 27 NOV, 2023

Le préfet,

Pour le Preet
et pdr délégation,
le sec tai‘e général

Yohanv MARCOM

217



E:..-. S e W | b {

i+ Praiovmie . a1 wrei sreleciorsl 8 . :
REPURLIGUE TRANCAISE A éﬂﬁt Sullke; 2 . .
- e Fuedet ot pai titen. r - l
3 ¢ Diparic i
44 ReN s ~ . LitrE T
A SALANG u S | .
D E SALANRQUE 4 i ; :
v CL et 2L

. PREFLT DES
PYRENCES-ORIENTALLS

SAINT-LAURENT
. DE-LA-SALANQUE

Plan de Prévention /
des Risques Naturels
Prévisibles

RISQUE INONDATION
CARTE DU ZONAGE

@
--—-"-‘—‘-
2

REGLEMENTAIRE /

LEGENDE

2 PERIMETRE COMMUNAL f;
HAUTEURS DE SUBMERSION £~ .i. ‘-.
HAUTEUR INFERIEURE A 0 50M AN

HAUTEURS COLIPRISE ENTRE 0 50M ET 1N
W HAUTEUR SUPERIEURE A 1M

NAG NTAIRE

@@ ZONESNONURBANISABLES
OO® e o A
® LITSNINEURS. ETANG, RETRAIT z4

® PARRAPPORT AUX COLRS DEAU.ETC... ﬂ

ZONES A RECOMUANDATION




EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
- ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Likersd
Feadité
Fraservud

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

Zones de sismicité
=11 (trés faible)

=1 2 (faible)

= 3 (modérée)

-:" == 4 (moyenne)
: = 5 (forte)

3 1} -: -;T

L

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de |a France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I i Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
= -enzone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
e les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune ReglesCPMIECS | CPMIECB | | = o e e i lon | —
" exigence Zones 3/4 Zones e 'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
Aticne exigancs Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
m Au.cune Eurocode 8 - en zane 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v e — Aucune : : Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
% exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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EE
D LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

- ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

= Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
. Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

chimiquement. Il est issu de la désintégration de Furanium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
FenaDposestden inile caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du a . ‘ 4
¥ radon dans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentie! radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaftre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
mains de 2 mais en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas accupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire ’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulicrement ;

v veiller 3 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres régulidrement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥"  assurer I'étanchéité de Pinterface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥v" améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont 3 choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourrant réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sals

. Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium |
| présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la 11
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres... l
J‘ Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son hahitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
.| qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

II est recommande de proceder au mesurage du radon dans son logement dans des pleces aux niveaux les plus bas occupes Le nombre | |
—+-de-détecteurs-a-placer dépend-de la surface du-batiment; aveca minima deux détecteurs a positionner de préférence-dans le séjouret rﬂl

| une chambre. I'd

| Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a | '
:' I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par ]
| | ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...). |
Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la réalisation des travaux pour

| vérifier leur efficacité.

| Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des

| solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi, |
|| il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a chaisir les
 solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de

| leur coiit. A Pissue des travau, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité. I
I Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des |
|| fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
| par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre |
l I'evolutlan de sa situation.

Pcnur en savoir plus — contacts utiles

Ministére de |a transition écologique et de |a cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr )
Ministére de |la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon !
Au niveau régional : I

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr |

DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres |

| Informations sur le radon : |i
| Institut de radioprotection et de stireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon [l
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