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PROCES VERBAL
DE DESCRIPTION DES LIEUX

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE MERCREDI SIX MARS
A PARTIR DE NEUF HEURES

A LA DEMANDE DE

La Société CNP CAUTION, Société Anonyme au capital de 258.734.553,36 euros,
inscrite au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 383 024
098 dont le siege social est situé 4 promenade Cceur de Ville 92130 ISSY LES
MOULINEAUX, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicili€ en cette qualité audit siége social

Ayant pour Avocat Postulant Maitre Emilie MURCIA-VILA de la SCP GIPULO-
DUPETIT-MURCIA, avocat au Barreau de PERPIGNAN, 7 rue du Général
Legrand 66000 PERPIGNAN.

Ayant pour Avocat Plaidant Maitre Carolina CUTURI-ORTEGA, avocat au
Barreau de Bordeaux, associée de la SCP JOLY-CUTURI-WOJAS-REYNET,
DYNAMIS AVOCATS, 27 rue Boudet, CS 32048, 33001 BORDEAUX CEDEX.

AGISSANT EN VERTU

D’un Jugement réputé contradictoire et en premier ressort rendu par le Tribunal
Judiciaire de PERPIGNAN en date du 31 mai 2022 et d'une ordonnance de
désistement d'appel rendue par la Cour d'Appel de MONTPELLIER le 21.12.2023.

Suite au commandement de payer valant saisie immobiliére, délivré par acte de mon
ministére le 09.02.2024 a Madame FODIL Leila demeurant 6 square de Saint
Ferréol 66000 PERPIGNAN et au commandement de payer valant saisie
immobiliére, délivré par acte de mon ministére le 12.02.2024 a Monsieur
LEHRICHI Mohammed demeurant 6 rue Antonio Gaudi 66250 SAINT LAURENT

DE LA SALANQUE

Procédure menée pour la vente d’une maison d’habitation sise 6 rue Antonio Gaudi
a 66250 SAINT LAURENT DE LA SALANQUE, cadastrée section AP 93 pour 6a
et 48ca.

Aux termes de |’article R322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution :

« A ['expiration d'un délai de huit jours a compter de la délivrance du
commandement de payer valant saisie et a défaut de paiement, | huissier de justice
instrumentaire peut pénétrer dans les lieux désignés dans le commandement afin de
dresser un procés-verbal de description, dans les conditions prévues par l'article

R322-2.»
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Et de |’article R322-3 du Code des Procédures Civiles d"Exécution :
« L huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire des lieux et
se faire assister par tout professionnel qualifié en cas de nécessité. »

Je soussignée, Valérie BRUNEL-PERET, Commissaire de Justice associée au
sein de l]a SCP BRUNEL-PERET Valérie et RUMEAU-FOURQUET Isabelle,
5 rue Robert de Cotte, 3 PERPIGNAN (66000)

Certifie m’étre rendue ce jour sur la commune de SAINT LAURENT DE LA
SALANQUE (66250), 6 rue Antonio Gaudi, ou la étant, j’ai procédé aux
constatations suivantes.

Sur place, je retrouve :
- Monsieur Pierre-Bertrand GORGEON, serrurier,
- Monsieur Julien OBJOIS gendarme auprés de la brigade de Saint Laurent de

la Salanque,
- Monsieur Sébastien VILLEGAS de la société COTRIDiagnostic

Sur place, la maison nous est ouverte par Monsieur LEHRICHI Mohammed, le
propriétaire.

A D’adresse, sur la méme parcelle, il existe deux habitations jumelées.

Monsieur LEHRICHI m’indique : « Elles ont fait 'objet de deux permis distincts.
L 'une est en travaux, la deuxieme sert d ' habitation ».

Les maisons sont accolées et communiquent a I’arriére par le jardin.

A I’avant, un muret sépare les parties de la parcelle. Une est au n°6 de la rue, 1’autre
au 6bis.

L’habitation de gauche est en travaux, inoccupée.

Celle de droite est occupée par Monsieur LEHRICHI.

(Photographies 1& 2)

CHAPITRE 1 :
L’HABITATION DE DROITE

A/LES EXTERIEURS :

On accede a ce coté de la parcelle par deux portails en fer rouillés et un portillon.
Les murs de clbture sont en parpaings surplombées-de tuiles o6té rue. (Photographie
3)

Une dalle est coulée sur le devant.

Il s’agit d’une maison rez-de-chaussée surélevée d’un étage, jumelée sur la gauche.
La fagade est crépie.

Un tour de maison bétonné permet de circuler sur la droite.

Sur ce coté-ci, est fixé a la facade un moteur de climatisation.

A I’arriére, se trouve une terrasse non carrelée, juste une dalle.

La parcelle est en friches.

Sont plantés un olivier et un figuier.

A Darriére, aucune fermeture du jardin sur la 2°™ maison.

Un muret est partiellement édifié.

(Photographies 4 a 12)
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B/L’INTERIEUR DE LA MAISON :

1/ Le rez-de-chaussée :

On accede a la maison par une porte double en bois aprés un porche. Le seuil

carrelé est cassé.
Un éclairage est installé sous le porche maintenu par du fil de fer.

(Photographies 13 a 15)

a) Le hall d’entrée :
Le sol est carrelé avec plinthes.
Les murs sont peints en blanc comme le plafond. La peinture est noircie dans I’axe
de circulation des mains notamment sur la droite.

Cette piece est équipée :

- D’un convecteur électrique sur la gauche enfoncé

- D’une prise électrique

- D’un boitier deux boutons d’interrupteurs, deux boutons d’interrupteurs

simples,

- D’un éclairage au plafond
Le tableau électrique est installé sur la gauche. Il ne comporte pas de coffret.
(Photographies 16 a 18)

b) Le salon séjour :
On y accéde du hall d’entrée sur la droite par une double porte en bois avec
vitrages. Le vitrage de gauche est manquant. (Photographie 19)

Le sol est carrelé avec plinthes assorties, grands carreaux carrés marron.
Les murs et le plafond sont peints en blanc. La peinture est noircie par endroits.
Cette piece est séparée en deux : un coin salon et un coin séjour.

Le coin salon est ajouré par une fenétre, deux vantaux ouvrants a la francaise,
double vitrage en PVC blanc, donnant sur 1’entrée. Cette fenétre est protégée a
I’extérieur par un volet roulant électrique. La sous face est arrachée.

Une baie vitrée, deux vantaux coulissants, ajoure également la piéce et donne sur le

cOté de la maison.
Les éclairages au plafond sont formés par des spots.

Cette portion de piéce est équipée :
- D’une prise électrique
- D’un split de climatisation de marque AUX
- D’un double bouton d’interrupteur blanc
- De trois prises €lectriques
- D’une prise télé
- D’une prise RJ 45
(Photographies 20 & 22)

Le coin séjour :

On y accéde depuis le coin salon par une ouverture avec spots encastrés sur
’encadrement. (Photographie 23)

Le sol est carrelé, grands carreaux marrons avec plinthes assorties.

Les murs et le plafond sont peints en blanc. La peinture est noircie, notamment dans
’axe de circulation des mains.
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Cet espace est ajouré par une baie vitrée deux vantaux coulissants, donnant sur
’arriére du jardin. Le volet roulant est manquant. Il ne reste que le support.

Cet espace est équipé :

- D’un convecteur blanc
D’un split de climatisation de marque AUX

- D’une prise €lectrique

- D’un point lumineux au plafond pour la partie visible
(Photographies 24 a 26)

¢) La cuisine :
On y accede depuis la salle de séjour par une ouverture sans porte.
Le sol est carrelé avec plinthes assorties, a 1’état d’usage.

Les murs et le plafond sont peints en blanc. La peinture est & 1’état d’usage.
Une partie des murs est faiencée autour des éléments de cuisine.

La cuisine est entiérement aménagée et équipée, meubles fagades bois.
L’évier se compose d’un bac avec égouttoir sur la droite, la plaque de cuisson est a
quatre feux gaz. La robinetterie est un mitigeur.

Cette picce est équipée :
- D’un bouton d’interrupteur
- D’une bouche VMC
- D’un point d’éclairage au plafond
- De quatre prises électriques fixées a la partie faiencée
- D’une prise électrique derriére le radiateur
- D’une prise télévision

La piéce est ajourée par une porte-fenétre donnant sur le jardin arriére, deux
vantaux ouvrants 2 la frangaise, double vitrage, avec volets électriques.
(Photographies 27 a 32)

d) Les toilettes :
Depuis ’entrée une porte sur la gauche avec chatiére, porte post-formée, traverses
droites dont la peinture est largement abimée donne dans un dégagement qui dessert
sans fermeture des toilettes installées sous escalier.
Le sol est carrelé dans le petit dégagement. Les murs sont uniquement plaqués
comme le plafond.
Dans le fond, sous escalier, est positionné un WC suspendu sans son habillage.
Eclairage au plafond. Un cumulus est positionné & 1’horizontal dans le
renfoncement.

(Photographies 33 a 35)

e) Le garage:
On y accéde depuis le coin toilettes par une ouverture uniquement découpée sans

finition. (Photographie 36)

Le sol est carrelé. Les murs sont recouverts de placo ou en parpaings apparents.

La porte de garage correspond a un volet électrique.

Les carreaux au sol ne vont pas jusqu’a la porte.

Le plafond est partiellement plaqué.

(Photographies 37 a 40)

En sortie de garage, je peux constater deux larges traces de moisissures sur le placo,
face a ’acces dans ce garage. (Photographie 41)
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II/ Le premier étage :

On y acceéde par un escalier carrelé, nez de marches en bois, contremarches
carrelées avec plinthes.

Les murs de la cage d’escalier sont peints en blanc.

La peinture est largement noircie.

(Photographie 42)

a) Le palier :
Le sol est carrelé avec plinthes, carreaux carrés marrons.

Les murs et le plafond sont peints en blanc. La peinture est noircie, notamment dans
I’axe de circulation des mains.

Cet espace est équipé de trois boutons d’interrupteurs, d’un point lumineux au-
dessus de la cage d’escalier. Le garde-corps est magonné.

(Photographies 43 4 45)

b) La premiére chambre sur la droite :
On y accéde par une porte post-formée, traverses droites. Le panneau est peint en
blanc, équipé d’une plaque de protection, d’une poignée et d’une serrure.
La peinture est noircie. (Photographie 46)

Le sol est carrelé comme le reste du niveau avec plinthes. Le tout est en bon état
général.

Les murs sont peints en beige. La peinture est en bon état général.

Le plafond est peint en blanc. La peinture est a 1’état d’usage.

Cette piece est agrémentée sur la gauche d’un placard de rangement, fermé par un
rideau, aménagé d’étageéres. A gauche de ce placard, un choc dans le placo.

La piece est ajourée par une fenétre, deux vantaux ouvrants, double vitrage en PVC
blanc donnant sur I’entrée. Elle est protégée a ’extérieur par un volet roulant qui est
électrique.

Cette picce est équipée :

- De deux boutons d’interrupteurs

- De deux prises électriques

- D’un convecteur

- D’un point lumineux au plafond pour la partie visible
(Photographies 47 a 51)

¢) La deuxi¢éme chambre sur la droite :
On y acceéde depuis le palier par une porte post-formée, traverses droites, peinte de

couleur mastic.
Cette porte est équipée d’une plaque de protection, d’une poignée et d’une serrure.

Le sol est carrelé, grands carreaux carrés marrons.

Les plinthes murales sont en bois, peintes en blanc.

Les murs et le plafond sont peints en blanc. La peinture est noircie.

Cette piece est ajourée par une fenétre deux vantaux ouvrants a la frangaise, double
vitrage en PVC blanc donnant sur I’entrée.

Elle est protégée a I’extérieur par un volet roulant qui est électrique.
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Cette piece est équipée :

- De trois prises électriques

- Deux boutons d’interrupteurs

- D’une prise télévision

- D’une prise cable

- Deux prises électriques

- D’un petit convecteur blanc posé au sol

D’un point lumineux au plafond

(Photographles 52 a57)

d) La salle d’eau :
On y acceéde depuis le palier par une porte post-formée, traverses droites, équipée
d’une plaque de protection, d’une poignée et d’une serrure avec clé.
Le panneau est peint de couleur mastic.

Le sol est carrelé, grands carreaux carrés marrons.

Les murs sont entiérement faiencés, carreaux de faience rectangulaires beiges ou
marrons.

Le plafond est peint en blanc. La peinture est a I’état d’usage.

La cabine de douche est positionnée dans le fond, douche a I’italienne, sol carrelé
comme les murs.

La douche est a jets, robinet bouton poussoir.

La cloison avec la cabine de douche est composée en partie haute de pavés de verre

La piéce est ajourée de ce coté-ci par une fenétre un vantail ouvrant, double vitrage
dont un occultant.

Cette piéce est équipée :
- D’un meuble vasque deux tiroirs, celui du bas est cassé
- D’un meuble colonne
- D’un bloc WC suspendu qui est partiellement démonté
- D’un point lumineux au plafond
- D’une trappe
- D’un bouton d’interrupteur
D’un radiateur séche serviette
(Photographles 58 464)

e) La premiére chambre sur la gauche :
On y acceéde depuis le palier par une porte post-formée, traverses droites, équipée
d’une plaque de protection, d’une poignée et d’une serrure. (Photographie 65)

T o anl act reald  arande Anseani ANTFEAQ AT ve nlinthaa
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Les murs et le plafond sont peints en blanc. La peinture est noircie. Le placo est
abimé sur le mur coté porte.

Cette piéce est équipée :
- De deux boutons d’interrupteurs
- De deux prises €lectriques
- D’une prise cable
- D’un petit convecteur blanc
- D’un point lumineux au plafond pour la partie visible

Cette piéce est ajourée par une fenétre deux vantaux ouvrants a la frangaise, en PVC
blanc donnant sur le jardin arriére. Elle est protégée a I’extérieur par un volet
roulant €lectrique.
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(Photographies 66 a 70)

f) La deuxiéme chambre sur la gauche :
On y accéde depuis le palier par une porte post-formée, traverses droites, peinte de
couleur mastic. Cette porte est équipée d’une plaque de protection et d’une poignée.
La peinture est abimée.

Le sol est recouvert d’un parquet flottant qui est dégradé et qui n’est pas droit, avec
plinthes en bois.

Les murs sont pour partie plaqués, non encore peints, pour partie peints, juste une
couche de blanc comme le plafond.
Les points lumineux au plafond sont en attente.

Cette piéce est agrémentée sur la gauche d’un emplacement dressing, aménagé de
trois étageres et d’une penderie.

Cette picce est ajourée sur la droite par une fenétre deux vantaux ouvrants double
vitrage un vantail fixe et face & la porte par une grande ouverture vitrée deux
vantaux fixes de part et d’autre deux vantaux ouvrants au centre avec une large vue
sur le Canigou et les champs.

(Photographies 71 a 73)

CHAPITRE 2 : I’HABITATION DE GAUCHE -
MAISON EN TRAVAUX

A/LES EXTERIEURS :

Celle-ci se trouve sur la gauche. Elle est jumelée des deux cotés.

Il s’agit d’une maison rez-de-chaussée surélevé d’un étage.

Coté rue, le portail est démonté, [’accés est ouvert.

Un olivier est planté dans le jardin avant. La fagade est en parpaings.
(Photographies 77 a 80)

Le jardin a I’arriére est ouvert avec celui de la maison précédente.

Un cabanon est installé a I’angle.

La parcelle est en friches.

La cléture avec I’habitation voisine se compose de panneaux grillagés rigides ou de
murs en parpaings.

(Photographies 81 a 84)

La fagade n’est pas encore enduite ni crépie.

Débordements de 1’enduit et du crépi de I’habitation principale.
A I’étage, absence de fenétre sur le jardin arriére. (Photographie 85)

B/ L’INTERIEUR DE LA MAISON :

1/ le rez-de-chaussée :

Nous accédons a I’intérieur de la maison par I’arriére.
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Le rez-de-chaussée est brut.

Le sol est une chape. Les murs sont en parpaings.

Des cloisons ont commencé a étre montées.

Il n’y a pas d’escalier qui permet d’accéder au premier étage.

Au niveau de la future porte d’entrée donnant coté rue, une plaque uniquement est
posée, maintenue bloquées par des pneus a 1’arriére.

Coté jardin, 1’espace est ajouré par une baie vitrée deux vantaux coulissants et une
porte-fenétre deux vantaux.

La cloison montée sépare 1’espace principal d’un espace garage qui est lui aussi
fermé par une plaque et qui donne coté entrée.

Entre le garage et le futur coin cuisine se trouve un dégagement. A cet
emplacement, il devrait y avoir I’escalier et des toilettes.
(Photographies 86 a 100)

2/ Le premier étage :

Nous y accédons a 1’aide d’une échelle.
Sur place, il ne s’agit que d’un seul plateau sans aucune cloison.

Co6té jardin, les ouvertures sont créées mais aucune fenétre n’est posée.
Coté rue, les deux fenétres sont posées, deux vantaux ouvrants chacune.

La toiture est terminée, hormis le placo et 1’isolant.
(Photographies 101 a 108)

GENERALITES

Les maisons sont situées dans le lotissement « Les Terrasses du Canigou ».

La maison de droite est actuellement occupée par le propriétaire Monsieur
LEHRICHI Mohammed.

La superficie relevée par le diagnostiqueur est de 115,49m?2.

Copie du diagnostic en annexe 1 sur 51 pages.

La maison de gauche est en travaux non terminée et inoccupée.
La superficie relevée par le diagnostiqueur est de 91,98 m2.
Copie du diagnostic en annexe 2 sur 15 pages.

Mes opérations de description sont terminées & 10h35.

Les fichiers des photographies réalisées sont conservés sur disque dur externe
appartenant a ’office.

Le présent acte comporte 134 pages
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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Reference : 67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED
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Bien : Maison
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Numeéro de lot : -
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66100 PERPIGNAN

Expert immobilier de proximité Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

RAPPORT N° 67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé a un acte authentique

INFOGRMATIONS GENERALES

Type de bien : Maison Réf. Cadastrale : AP -93
Adresse : 6 rue Antonio Gaudi 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE Date du permis de construire : 2018
Propriétaire : SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED Date de construction : 2018

“Le-bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du
bati de l'immeuble le jour du contrdle.
CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Superficie totale : 115,49 m?
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
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. = ¢ Agence La Catalane
COT RI d l a g n OSt I CJ 43 Avenue Alfred Kastler,
66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tel : 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

il ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 29 mars 2007 modifié par I'arrété du 7 mars 2012, Arété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L
_133-6 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF P 03-201 de février 2016.

‘A DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS
¢« Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Maison Descriptif du bien : Maison construit(e) en 2018

Adresse : 6 rue Antonio Gaudi 66250 SAINT- Encombrement constaté : Néant.
LAURENT-DE-LA-SALANQUE Situation du lot ou des lots de copropriété

Nombre de Piéces: 5 Etage : R+1

Numero de Lot : - Batiment : .

Référence Cadastrale : AP - 93 Porte - -

Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Escalier : -

comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'&tre a court Mitoyenneté : oul Bati: OUI

terme. ’ :

Document(s) joint(s) : Néant

B DESIGNATION DU CLIENT

e Désignation du client
Nom / Prénom : SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED
Qualité : Propriétaire
Adresse : 6 Rue Antonio Gaudi
66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

e  Sile client n'est pas le donneur d'ordre :
Nom / Prénom : SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOCHAMMED
Qualité :  Propriétaire
Adresse: 6 Rue Antonio Gaudi
66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : L'Huissier

C DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

* |dentité de I'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : VILLEGAS Sébastien Organisme d'assurance
Raison sociale et nom de I'entreprise : professionnelle :
SARL COTRIDIAGNOSTIC
Adresse : 43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1 66100

PERPIGNAN
N° siret : 44321650200064 N° de contrat d'assurance : 4297021904

N° certificat de qualification : C1814

Date d'obtention : 20/06/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : QUALIXPERT Date de validité du contrat

17 rue Borrel d'assurance :
81100 CASTRES

01/05/2025
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS

2 INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :
Batiments et
gglt-it::nl:: Ouvrages, Part:::l rc::ig:\srr(az?es et éléments Résultats du Dlagnc:stlc d'Infestation (3) CoiiETtaITeE
visités (1)
i e EEARE e R SRR
Murs (A) - Béton Absence d'indice.
se:,nii'::i-re Plafond - Polystyréne Absence diindice. -
T Plancher (Sol)- Terre Absencedindice: |
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
Entrée -
Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - Bois Absence d'indice.
Plafond - Platre Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
WcC Plinthes (Toutes zones) - carrelage Absence d'indice. -
Menuiseries intérieures - bois Peinture Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre Absence d'indice.
Plafond - Béton Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Béton Absence d'indice.
Garage Menuiseries extérieures - Métal Absence d'indice. -
Menuiseries intérieures - Bois Peinture Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Béton Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Cuisine -
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries-intérieures~Bols Absence-dindice:
Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Séjour -
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
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Bétlm.ants et
E;:itr::nc:: Ouvrages, Part;is; ;‘igg:r(az?es et éléments Résultats du Dlagnc:stm d'Infestation (3) Commentaires
visités (1)
Murs (Toutes zones) - Platre Peinture Absence d'indice.
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Escalier Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice. %
Escalier Ens'ambleC t::rsef:gn;re-marches (Sol) - Absence d'indice.
Escalier Ensemble des marches (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence dlindice.
Palier -
Plancher (Sal) - Carrelage Absence d'indice.
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Chambre Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
n°1 Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice. ’
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre Peinture Absence d'indice.
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Chambre Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
n°2 Plancher (Sol) - Parquet Absence d'indice. ’
Plinthes (Toutes zones) - Bois Peinture Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/ou aluminium Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/ou aluminium Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois Peinture Absence d'indice.
Salle d'eau Murs (Toutes zones) - Faience Absence d'indice. -
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC etfou Aluminium Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Chambre Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
n°3 Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice. ’
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/ou Aluminium Absence d'indice.
Chzl;r;bre Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice. -
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Néant

G| MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d’infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au béti et pouvant étre altérés par les termites (materiaux
d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléements porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire |'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.

3. Matériel utilisé :

Poingon, échelle, lampe torche...

Batiments et
rties d i ’ 214 < z ’
ggti::zn é Ouvrages, Parties d _()gvrages et éléments Résultats du D|agm:stic d'Infestation (3) Cominenitalies
L examinés (2)
visités (1)
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
Charpente (Plafond) - Métalique Absence d'indice.
_Combles |  Mur (Toutes zones) - Béton _Absence dindice. [ - |
Plancher (Sal) - plafond suspendu plaques de platre Absence d'indice.
LEGENDE
(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature
¥ Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.
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'H CONSTATATIONS DIVERSES

Aucune demande du donneur d'ordre ne nous a été formulée afin de réaliser une recherche des agents biologiques du
bois conformément a la Norme NF P03-200.

NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Si le donneur d'ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

RESULTATS

Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du béti de
I'immeuble le jour du contréle.

NOTE

Conformément a I'article L 133-6 du Livre ler, Titre 1ll, Chapitre Il du code de la construction et de I'habitation, cet
état du batiment relatif a la présence de termites est utilisable jusqu'au 05/09/2024.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature de 'opérateur Référence : 67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI
o : MOHAMMED T
771 COTRIExpertise] Faita: PERPIGNAN le : 06/03/2024

Visite effectuée le : 06/03/2024
Durée de la visite : 2 h 30 min
Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER Philippe et Gaél
Opérateur : Nom : VILLEGAS

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’'accord écrit de son signataire.

NOTE 1 Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments
sont décrits dans la norme NF P 03-200 ;
NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux
articles L 133-4 et R 133-3 du code de |a construction et de I'habitation.
NOTE 3: Conformément a |'article L 271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relalif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Je soursigné, Sébastien VILLEGAS atteste, conformément & 'srt,

R 271-3 du CCH, sur I'honneur gue :

- La présente prestation et réalisée en totale indépendance et impartialité

- Je dispose des competences requises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
qu'en atteste ma certification N° C [814 en date du 26 mars 2021 deéliveee par
QUALIXPERT, referengant mes certifications en formarions, ainsi que de
T"organisation et des movens appropries requis par les textes légaux et réglementaires
- J*ai youscrit une assurance convrant les éventuelles conséquences qui pourraiens
resulter de mon intervention (Clr. Police)

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effeciuce en
violation des contraintes I¢gales est passible de sanceions pémales (art. R 2714 du
CCH) d'uss msontant de [ 200 euras par infraction constatée, le double en car de

Cotificat °  Crata

Mursirss S4tastmn VLLEGAT

Cormta dmn ks 188 By P sencs S5 LertRLpten PRAG o1 |
past o g ntarm e ey
.

e T

e .
B saaga

[ -

ST ——— F—
] recidive.
s o s e Fait a Perpignan le 2 fanvier 2024 Signature
Byt 42 prrteares trergrees 0 = i
B T ".-./',. : ’
Rappel : i

furticle RZ71.7 Les pervonnes mentionnées a article L. 271-6 souscrivent une
assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur 3 300 000 curos par
sinistre et 200 600 euros par année d'assurance.

Aaticle RZ71.3  Lersque le propriétaire charge une personne d'¢tablir un dossier de
diagnostic technique, celle-ci lni remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur qu'elle est en sitnation régulitre au regard des articles L. 271-6 et qu'elle
el dispese des moyvent e matéviel et en personnel nécessaires a Uctablissement des etans,
(e e 8 b sk At canstats et diagnostics composant le dossier

Article RZ71 4 Estpuni de 'aniende prévue pour les contraventions de la
cinquicme classe le faic :

a) Pour une perionne d'établir un document préva aux 17 3 4" et au 6" de Varticle
L.271-4 sans resp les conditions de compe d'organisation et d'assurance
définies par les articles R, 271-1 et R. 271-2 ct les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigees a larticle L. 271.6 ¢

b) Pour un organisme certificateur d'établiv un dossier de diagnostic technlque en
meconnaissance de Particle R-271.1;

¢) Pour un sendeur de [aire appel. en vue d'etablic un document mentionne aux 1* a
4" et au 6% de Varticle L. 2714, 3 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de
competences, d'organisation et d'sssurance definies aux articles R.271-1 et R.271-2
au aux conditions d'impartialité et dindépendance exigées 3 Narticle L. 271-6.

La recidive est punic conformément aux dispositions de Particle 132-11 du code

esa & sasbemanmart b4 bunckt 14 poe BUED

penal
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Votre AsSurance Assurance et Banque
» BCE -:"i'l‘A rA!F‘E’

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR
AGENT
—
MM MASNCU ET BRUZI
38 RUE HECTOR GUIMARD
68000 PFERFIGNAN
Tel: 0268501701
Email | AGENCE BRUIMASNOUPAKXA FR
Fortefeuilie | 0085130044

ATTESTATION

VoS références
e s

Contratn® 3297021905
Clentn® 1263524304

AXA Frante IARD, Jteite Gue
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

& tTuldire d'un (ONar dmwances N° 4297021904 yant prz efet le 24/05/2023 Ls Drésent CONY2T 3
NoImMMent pOUr OSjet de (OUWTY lel CONTéQuentel Delunt Ce 13 resDOrEabiite Chile Drofelzionnede
INCOMBan: 3 rasturé en raison cel cOMMAGe: IOXPOrels, MIterie et IMMXdniel CIutel 3 lef Clents Ou 3 tOut
uThe Deds, DA fuite Ce fdUTes eTeurI. OMZION: Ou NeGigeNCes COMMIses Dar kil 107 oe 13 réaisation de: missions
reievant del JCthvites Garantie:

La Constat des Rizques d Expoution au Plomb (CREP),
Le Dugnoitic de Risque d Iztoxscation au Plomb din: le: Pestures (DRIPF),
L'#tat mentionnant b presence ou 'abience de matenamx contenant de |'amuste,
Le dosmer Techrmgue Amuaese (DTA),
Le cootrdle pénodique de I'éa de consenvation des Maténszx et Produmn Comtezunt de " Amunte (MPCA),
Le Doiner Amiante Parne Provanve (DAPP),
L'étar relant'3 La présence de termutes,
L'émt parasitaire (Merules. Villetes, Lyctus),
Informstion sur Ly présesce de Mern's (Toi Alu),
Le disgmostic Légionelle.
L état de I'installation mtenewre de gaz
L'¢tat de Vinstallation sténeure &' electicite.
La vénficanon utuale, of penrodique gaz'electncise,
Dauagzostic 233ainisessent collecti! of noo collects,
Le dugnoine humdind,
Lavenfi de ba confe &z Jog aux sormes de décence. of de salubnre,
Le duagm: 5 !
Led i de b perds
Ledagzoine Eco Prét, Prit 3 Tamx Zéro, Prit C sorme: d habitabil
Le duagnostic Loi Boutin Lot Scelkier, Lot Camrer,
Le mesurage de la susface kabutable et d'habutabntits,
Lacoordinanon SPS,

e oA

L I I I I I T N R T

AXA Frante LARD SA

250818 Jrarre 3

sagesora 111 TemImec o8 fArre
Lrosess aga s @ oz e 2

Ooerxon: S s saorese ou T
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I'Ezat dez Senvirudes, Ruzques et d Toforzaanon sur le: Sol: (Z5RIS),

L’état dez Rizques et Pollunon ERP,

Le Diagno:tic de Performance Enerpengus (DPE).

LaRealizanon de bilan: thermiques par inflnoménie et'ou thenmopaphus mfrarouze.

Lamerwe de la permeabilite des rézeau aéranhques,

La dél de lartes de 12 repl nnes B que RT 2012 ez RT 2020

QuzhScaton §711 : Mize en place d'un mvitéme de mezwe. e realizanon des mesure: de perméabilite 3 Uax dez
enveloppe: de bihment,

Qualifycuioz §74] mise en place d'us tyiteme de mesmre st ialization des mesures de conformite ez VMC

LR

e s ® s 8 8 8 s s 8 s s s ==

Quahfcanon §722 : Mize en place d'un myziéme de meswe, et réalizanon dez mesure: de perméabilite 3 l'awr des
rézeaux 2ermliques.

L'étude thermique RT 20052012 RE 2020 ¢t binment: exztants,

L'audt énerpénique de mai-on indniduelle Formanon FEEBAT),

Létar des Heux locanf, dont cehurelans i la confonmute aux nenme: d'kabitabilice, er dans le cadre de

T #tablizsement d'un prét

Le formaten, ' exsnuratens, lo comSentew dagnozne,

L'expers d'asouré. pres des mibunaux, [expern judiniame,

La détecrion d’'bumidite, et de fmte &'e2u non deztucave.

Le duagrozoc zecunté pizce,

Le duagnosns amiante rvant oavaux/démohinen

Le disgnoctic de repérage de I'amiante zuy lez pavire: ef sur Jes matériel: roulant: ferveviames.

Le conndle vizuel apres navany de renmt MPCA,

Le conndle ce l2 qualite de ["az. 8o 12 concentaton ez Shoe d anuante dans Uz i meswe d'empous niérement,
Le conzerl ex économie o1 maimse d¢ Dénerpe a LENCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUX.

Le dizgnostic ascenzews,

Le Duagzozuque Patholope des bitument:, 2pie: examen techmigue,
L expertie en ectimstion de valewr vémale e losatve, expertize amiable,

L2 secherche de plomb avact travanx cu éémaliton,

Le diagnozne plomb daz: Iean. ménunx lowd:.

Le contidle viznel apré: mavaux plomb.

Le dizgnoine azousngue.

Le dizgno:ne Radon.

Le diagnoztic géotherme G,

Le duapnoztic Mopoxyde de Casborne,

Le duagposn: des déchers 122z de la démolinen de: binment:,
Le diagro:tiz de s poliution de: =0l
Fourminme et'ou pose de detec de fomése (DAAT),
Diagzesac Vomes - Amiante-ZAP-Silice,
Conzéle des 1snllanen: elecmiques par £
Conudle des manllahen o1 squipement mcendis,
Conzole mnal ¢t pinodique de: inztallanen: d'elecmcite, de gaz. des spgmns de levage et de chapnar,

Le Diagrozne Teckmique Global (DIG).

Le Document ¢ Evaluation Unique de: Razques d Exnepnze (DUER) pour le compte dez syndic: et peshonnawe:
<'immendle.

Laréali:ation de 1'état dezcenpnf de division. millitme-tannéme lez modificants

L'audir énergpenque copropnéts.

Larsalization e plan: mebé: et croquiz,

3 1,

o

upe zelon spécificanen APSAD DI5,

AXA France IARD 5A
Z5e8t InonyTe 2 Esnty 88 114 7! : /4
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COTRIdiagnostic

Expert immaobilier de proximité

¢ L'accrédimnion et Clazzements de: Meublés de tounime,
* Le contidle de: travaux d'violation des combles,

®  L'érat niques ef environnement pow les aléa: nanuels, munsers, ou E1q!

pollution,

hnel %, stamucité, pot ! radon et

*  Le: Diagnoinc: de confonmité de maténels de radio protecnon PCR,

*  Mismon: d'Expert én Rénovation Energsnque ERE,
*  Le Diagnoztic pous le: muztions de deépét de Permus de Travaus,

* Assistance a la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de la
persanne qui a acheté un logement neuf sur plan, le jour de 1a livraison de son logement, pour faire 2
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

+ Diagnostic PEMD (Déchets)

* Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

L3 présente drteltion Ne peut eNgager JAIIureur Ju-dely del limites et condion: du contrar Juquel elle te

réfere

NATURE DEZ GARANTIES

LIMITES DES GARANTIES

feus dommage: corperels, immarerisis

ConZecunfs Confongul

maeriell et

|urres Gue Ceus vitel Ju DIrAGraDNe « Autres garamies » Ci-
Jpraz)

Dont:
* Dommages: corporsis

* Dommage: matsrials et Immatariels
conzacutifs confondus

* Dommages iImmatérisls non consecutifs

* Dommage: aux blens confias

2000 000 < par annas dIIUANCE

9 000 D00 € par Anndée c2llurante
1200000 < par annde ¢ 2iIurN0e

200 000 € pir aNnNee datiulance
Dont 150 000< par sinistre

150 000 < par sinizire

Autres garanties :

Faute Inexcusable [dommage: co/porels]
|Article 3.1 del condition: Genardlel)

2 000 000 € por INNee o LIUraNCe domt 1
000000 £ par Zinire

Tou: dommagas relevant d'une obligation
d'aszurance

600 000 € par INNes d'2IIurinNge oMt 600
000 &€ 2ar Liniiive

Les rizques snvironnamaentaux (Aricis 34 del
CONZItoNE ganeérdies) :

Attainte a l'snvironnemant accidentsile tous
dommages confondus dont:

1.000.000 £ par JNnee d 2iIurante

100.000 € D31 aNNes © J2IurdnNte

AXA France IARD SA

ZoUEsE 2nemyTe Du €20 O 714 79028 I

Lagsreca 11X Teranes S IArmE .
[rmesme regie o le 20w
Dodrsrons 3112008t 64078855 0
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D P diagnostic de performance Wil od
etabli le : 06/03/2024

énerg étique (logement) valable jusqu’au : 05/03/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et reduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-

energetique-dpe

adresse © 6 rue Antonio Gaudi, 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE
type de bien : Maison

annee de construction : 2018

surface habitable : 115,49 m?

propriétaire - SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED

adresse : 6 Rue Antonio Gaudi, 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

Performance énergétique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

peu démissions de CO2

'_ 3 oz

Enorgdtioque

i trés importanies

Ce logement émet 407 kg de CO; par an, soit
I'équivalent de 2106 km parcourus en voiture.
Le niveau d'emissions dépend principalement des
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du wypes denarglestitiisees;(bois; electicite;daz,
logement et de |a performance des équipements. fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 5 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sant estimés an fonction des caracléristiques de votre logement et pour une ulilisation slandard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

eclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 842 € et1 138 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

COTRI DIAGNOSTIC tel 1 04.68.50.89.49 .
43 Avenue Alfred Kastler email : contact66@cotriexpertise.fr WCOTRIExPe i
Tecnosud 1 n” de certification : C1814 AR COT 4.0 o s
66100 PERPIGNAN organisme de certification : o
diagnostiqueur : QUALIXPERT

Sébastien VILLEGAS



DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p-2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de I'isolation

ventilation toiture ou

B%. 5%

portes et

INSUFFISANTE I MOYENNE I NBONNE "l TRES BONNE
fenétres

I_ murs
29 % ‘j »1 2 %) Systéeme de ventilation en place

ponts thermiques ’plancher bas “.'- VMC SF Auto réglable aprés 2012

16 % 13 %

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

équipements présents dans le logement :

9\“ -\? ({SSS\ pompe a chaleur
" 4 g @-__—/

[ MOYEN D’autres solutions d’énergies renouvelables existent :
P 'Tés:»-*u A 9
, o panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le panneaux thermiques .. photovoltaiques
confort d’été :
éothermie fu] ehatifie eau
— — a . thermodynamique
IEl § 5 systéme de chauffage Y™ réseau de chaleur
= au bois T vertueux

© ©

tGitiire solee fenet’re.s équipées de volt_ats
extérieurs ou brise-soleil

5

logement traversant

Logement équipé d’une climatisation

La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d'été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

“Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas
prise en compte).



DPE diagnostic de performance énergétique (iogement)

p.-3

Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d’énergie

sange (en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage # électrique 5895 (2563 &)
=, eau chaude ; SREAS
» sanitaive # électrique 5495 (2389 &f)
* refroidissement # électrique 502 (218 éf)
Q éclairage # slectiique 504 (210 &)
-Sr auxiliaires # électrique 705 (307 &f)

énergie totale pour les 13 100 kWh

usages recensés (5 696 kWh é.f.)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 117,11l par jour.

é.f. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

frais annuels d’énergie

spartition des dé
(fourchette d'estimation*) @ répartition des depenses

[ 44%
[ 42%

Entre 379€ et 513€

Entre 353€ et 477€

Entre 32€ et 44€

[ 4%
[ 4%
ll 6%

Entre 32€ et 44€
Entre 45€ et 61€

Entre 842€ et 1 138€ par
an

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous

4 Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, & la production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de |'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
et habitudes de vie, entretien des équipements..

'Recommandations d’usage pour votre logement

Quelques gestes simples pour mattriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C
Chauffer a 19°C plutét que 21°C,
c’est en moyenne -36,3% sur votre facture soit -162

€ par an

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)

= Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas la.

= Chauffez les chambres a 17°C la
nuit.

Si climatisation,

température recommandée en été — 28°C

c'est en moyenne -116% sur votre facture soit -44 €
par an

astuces
= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
2 Aérez votre logement la nuit.

fnge

Consommation recommandée — 117,11l /jour

d’eau chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement

(2-3 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 401.

48] consommés en moins par jour,

c'est en moyenne -20% sur votre facture soit -23 €

par an

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d’énergie :

w.Taire.gouv.fr/reduire

TOUT POUR MA RENOV*

astuces
= Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.
= Réduisez |la durée des douches.



DPE diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Mur 5 Nord Blocs de héton creux donnant sur Extérieur, isolé
| | murs Mur 3 Quest Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé trés bonne

Mur 6 Ouest Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé

Plancher 1 Entrevous isolants donnant sur Vide-sanitaire, isolé

planchér bas Plancher 2 Dalle béton donnant sur Local non chauffé, non isolé

A\ toiture / plafond Plafond 1 Plaques de platre donnant sur Combles perdus, isolé

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 16
mm) avec Fermeture
Portes-fenétres coulissantes, Menuiserie métallique a rupture de pont

portes et fenétres thermique - double vitrage vertical (e = 16 mm) avec Fermeture
Portes-fenétres battantes sans soubassement, Menuiserie PVC -
double vitrage vertical (e = 16 mm) avec Fermeture
Porte Bois Opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description

éhaiiffade Convecteur électrique NFC Electrique, installation en 2010, individuel
g Pompe & chaleur Air/Air Electrique, installation en 2010, individuel sur Air soufflé

= catichaide saituire Chauffe-eau horizontal Electrique installation en 2018, individuel, production par
o accumulation
* climatisation Pac air / air installée en 2010
-‘-." ventilation VMC SF Auto réglable aprés 2012
Pompe & chaleur Air/Air :
Air soufflé : sans régulation piéce par piéce, intermittence central avec minimum de
pilotage température

Convecteur électrique NFC :
avec régulation piéce par piéce, absence d'équipements d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

type d'entretien

Q isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel.

Q éclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Mettre en place et eniretenir I'installation a I'aide d’'un professionnel qualifie. Celui-ci realisera des

@ pompe &-chiteur essais d'étanchéité pour garantir la performance de l'installation.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’'améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack = d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux (' + ) ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 1500 215000 €
lot description performance recommandée

clinatisation Ajout d'un nouveau systéme de refroidissement :
PAC Air/Air : Installation d'une pompe a chaleur air/air

chauffage F : o :
9 /\ Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Les travaux a envisager montant estimé : 2000 4 5000 €
lot description performance recommandée

Remplacement par un chauffe eau thermodynamique :
Remplacement du chauffe-eau par un chauffe-eau

eau chaude sanitaire :
thermodynamique

Commentaire:

Neéant



- diagnostic de performance énergétique

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux (1)+(2)

consommation : 47 kWh/m2/an
émission : 1 kg CO2/m2/an

I

avec travaux i1)

consommation : 88 kWh/m2/an
émission : 2 kg CO2/m2fan

état actuel

consommalion : 113 kWh/m2/an
émission : 3 kg CO2/m2/an

legement extrémemenl performant

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (1)+(2)

avec lravaux (1)
émiszion : 2 kg CO2n2fun

état actuel
émission : ) kg COXmfan

peu fémnsions do CO?

www.faire.gouv.fritrouver-un-

www falre,gouv.frialdes-de-
financement

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Laderes

Epalité
Froerait

Pour répondre a I'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d’ici 2050 de rénover

| 'ensemble des logements a un

haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz & effet de serre (fioul, charbon)
et a I'éradication des «passoires

| énergétiques» d'ici 2028.



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Reference du logiciel validé . Analysimmo DPE 2021 4.1.1 Justificatifs fournis pour élablir le DPE :
Référence du DPE : 2466E0827429W Néant

Invariant fiscal du logement :

Référence de la parcelle cadastrale : AP-93

Méthade de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Date de visite du bien . 06/03/2024

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener 2 des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles :

- les variations climatiques hivernales du lieu (différences importantes selon les années et les localités),

- le comportement, le confort et le nombre des occupants n'est pas pris en compte,

- le taux d’occupation,

- Usages pris en compte,

- entretien du batiment et des installations, rendement des appareils,

- défauts de conception,

- tarifs des énergies.

Le technicien n'a pas pour mission la vérification du bon fonctionnement ou la présence de la machinerie lorsqu‘une
partie des installations est mise en oeuvre :

- Motorisation VMC (en présence de bouche d'extraction),

- Présence de groupe clim (split etc...).

Commentaires :
Néant

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Département 66 - Pyrénées Orientales
Altitude ‘% donnée en ligne 5

:.g} Type de bien jo, observée ou mesurée Maison Individuelle

TE Année de construction =~  valeur estimée 2018

‘8 Surface habitable du logement jo observée ou mesurée 115,49

\

g’ Nombre de niveaux du logement O observée ou mesurée 2
Hauteur moyenne sous plafond jel observée ou mesurée 245

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

enveloppe

Surface D observée ou mesurée 8,82 m?*

Matériau mur jo) observée ou mesurée Blocs de béton creux

Epaisseur mur f&] observée ou mesurée 20cm

Isalation : oui/ non / inconnue D observée ou mesurée Oui
Mur 1 Nord

Année isolation ¥  valeur par défaut >2012

g:g?::t construit en matériaux @) observée ou mesurée Non

Inertie £ observée ou mesurée Légére

Doublage jo, observée ou mesurée connu (platre brique boais)
Mur 2 Nord Surface ) observée ou mesurée 14 m*




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

non chauffé

Matériau mur jo observée ou mesurée Blocs de béton creux

Epaisseur mur 0 observée ou mesurée 20cm

Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Oui

Année isolation ¥ valeur par défaut >2012

g:gir:: :t Gansruit e iatriai jol observée ou mesurée Non

Inertie &) observée ou mesurée Légére

Type de local non chauffé adjacent O observée ou mesurée Garage

SurfaceAu [0 observée ou mesurée 286 m: -
Surface Aue observée ou mesurée 24,36 m*

Etat isolation des parois du local dhservéaoumesuris Non

Doublage

observée ou mesurée

connu (platre brique bois)

Surface

observée ou mesurée

17,63 m*

Matériau mur

observée ou mesurée

Blocs de béton creux

Epaisseur mur

observée ou mesurée

20 cm

jol
jo
B
0O
jo)
Epaisseur mur D observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Qui
Mur 3 Quest
Année isolation 4 valeur par défaut > 2012
Batiment construit en matériaux
anclens £ observée ou mesurée Non
Inertie jol observée ou mesurée Légére
Doublage 0 observée ou mesurée connu {platre brique bois)
Surface jo) observée ou mesurée 13,8 m?
Matériau mur jol observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur 0 observée ou mesurée 20cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Qui
Mur 4 Sud
Année isolation o valeur par défaut > 2012
Batiment construit en matériaux . ;
anciens jo) observée ou mesurée Non
Inertie j@) observée ou mesurée Légére
Doublage O observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface £ observée ou mesurée 17,7 m?
Matériau mur jo) observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur je observée ou mesurée 20cm
Isolation : aui / non /inconnue £ observée ou mesurée Oui
Mur 5 Nord
Année isolation -4 valeur par défaut >2012
Batiment construit en matériaux Jo T e Non
anciens
Inertie D observée ou mesurée Légeére
Doublage £ observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface jo) observée ou mesurée 16,69 m?
Matériau mur jo observée ou mesurée Blocs de béton creux
Mur 6 Quest
jo]
0

Isolation : aui / non / inconnue

observée ou mesurée

Oui




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Année isolation valeur par défaut > 2012

Batiment construit en matériaux

anciens observée ou mesurée Non

Ineriie observée ou mesurée Legere

Doublage observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface observée ou mesurée 14,15 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Blocs de béton creux

X
j @)
jol
0
je)
jo)
Epaisseur mur jo observée ou mesurée 20cm
Isolation : oui / non / inconnue 0 observée ou mesurée Oui
Mur 7 Sud
Année isolatian ¥ valeur par défaut >2012
:r?(t:ii:::t construit en matériaux Jo) ohEEIVED GllmEsLITsE Non
Inertie jo observée ou mesurée Légére
Doublage 0 observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface £ observée ou mesurée 3,68 m*
Matériau mur o observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 20cm
Isolation : oui / non / inconnue 5 o) observée ou mesurée Qui
Mur 8 Est
Année isolation >  valeur par défaut >2012
::;iir::;t construit en matériaux Jo) T —— Non
Inertie je) observée ou mesurée Légére
Doublage LS observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface £ observée ou mesurée 61,37 m?
Type 'y, observée ou mesurée Plaques de platre
Isalation : oui / non / inconnue i8] observée ou mesurée Oui
Epaisseur isolant jo) observée ou mesurée 20 cm
Plafond 1 Inertie £ observée ou mesurée Légére
Type de local non chauffé adjacent &) observée ou mesurée Combles perdus
Surface Aiu £ observée ou mesurée 61,37 m?
Surface Aue £O  observée ou mesurée 73,64 m?
Eﬁt;ﬂzggn des parois du local O observée ou mesurée Non
Surface O observée ou mesurée 54,12 m?
Type de plancher bas L 9) observée ou mesurée Entrevous isolants
Isolation : oui / non / inconnue £ observée ou mesurée Oui
Année isolation 2 valeur par défaut >2012
Plancher 1 Pén'métr.e prgncher Fléperditif sur i .
terre-plein, vide sanitaire ou sous- jol observée ou mesurée 34,54 m
sol non chauffé
Surface plancher sur terre-plein,
vide sanitaire ou sous-sol non £ observée ou mesurée 54,12 m?
chauffé
Inertie jo observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence o) observée ou mesurée Vide-sanitaire
jo, observée ou mesurée 9,84 m?

Plancher 2

Surface




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

p.10

Type de plancher bas j o) abservée ou mesurée Dalle béton
Isolation : oui f non / inconnue jo) observée ou mesurée Non
Inertie £ observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence 0 observée ou mesurée Garage
Surface Aiu jo! observée ou mesurée 25,66 m?
Surface Aue £ observée ou mesurée 24,36 m?
E;' iﬂﬁgnén et i ht Joel £ observée ou mesurée Non
" surface de baies T O observée oumesurée = 144m? N T

Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 16 mm

Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non

Gaz de remplissage observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison = 75°)

jol
o
jol
0
jo)
0
Fenétre 1 Type menuiserie jo) abservée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie jo observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture jo) abservée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets fo AN S—- aneurll;l:tt:z:ans ajours en position déployée, volets
Orientation des baies jol observée ou mesurée Nord
Type de masque proches jo) observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains jo observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints jo observée ou mesurée Qui
Surface de baies jo observée ou mesurée 42 m?
Type de vitrage je observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo) observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive jo) observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage B observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre jo observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage £ observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Fenétre 2 Type menuiserie jol observée ou mesurée Menuiserie métallique & rupture de pont thermique
Positionnement de la menuiserie jo) observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture 0 observée ou mesurée Portes-fenétres coulissantes
Type volets O dbsarvée ol mesurée f;:'lr::::l;;jans ajours en posilion déployée, volets
Orientation des baies B observée ou mesurée Quest
Type de masque proches je observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains £ observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints 0 observée ou mesurée Non
Surface de baies 2 observée ou mesurée 42m?
Fenétre 3 Type de vitrage O observée ou mesurée Double vitrage vertical
D

Epaisseur lame air

observée ou mesurée

16 mm
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.11

valeur renseignée

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Argon ou Krypton

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale {Inclinaison 2 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie métallique & rupture de pont thermique

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouveriure

observée ou mesurée

Portes-fenétres coulissantes

Type volets

observée ou mesurée

Fermeture sans ajours en posilion déployée, volels
roulants Alu

Orientation des baies

observée ou mesurée

Sud

Type de masque proches

observée ou mesurée

Absence de masque proche

Type de masqgues lointains

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Présence de joints

observée ou mesurée

Non

Surface de baies

observée ou mesurée

2,58 m?

Type de vitrage

observée ou mesurée

Double vitrage vertical

Epaisseur lame air

observée ou mesurée

16 mm

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Argon ou Krypton

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Fenétre 4 Type menuiserie
Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Portes-fenétres battantes sans soubassement
Type volets ohaerde ol mastiee fﬂeurlr;:::r;sans ajours en position déployée, volets
Orientation des baies observée ou mesurée Sud
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints observée ou mesurée Oui
Surface de baies observée ou mesurée 2,88 m*
Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre observée ou mesurée Non
Fenétre 5 Inclinaison vitrage observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverlure

observée ou mesurée

Fenétres battantes

Type volets

observée ou mesurée

Fermeture sans ajours en position déployée, volets
roulants Alu

Orientation des baies

observée ou mesurée

Nord

Type de masque proches

b‘ObD‘O‘OD‘O‘O‘O‘ODD‘ODD‘O‘O'O‘Obbb‘O‘Ob‘O‘O‘O‘O‘O‘O‘O‘Ob‘D‘Ob'O‘O

observée ou mesurée

Absence de masque proche
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Type de masques lointains 0 observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints o observée ou mesurée Oui
Surface de baies jel observée ou mesurée 0,65 m?
Type de vitrage je) observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo) observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive £ observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage D observée ou mesurée Argon ou Krypton
———————Doublefenétre ———fO observéeoumesurée — Non =—
Inclinaison vitrage jo observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Fenétre 6 Type menuiserie jo) observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie jo! abservée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture &) observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets £ observée ou mesurée Sans
Orientation des baies 0 observée ou mesurée Ouest
Type de masque proches £ observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains £ observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints jol observée ou mesurée Oui
Surface de baies £ observée ou mesurée 2,63 m?
Type de vitrage O observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jol observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive jo) observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage jo) observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre o observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage P observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Fenétre 7 Type menuiserie je] observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie jo observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture £ observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets Jo) chseniée ol msiee :::eurll::at:fi l&‘I'.ans ajours en position déployée, volets
Orientation des baies £ observée ou mesurée Ouest
Type de masque proches jol observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains &) observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints 0 observée ou mesurée Oui
Surface de baies £ observée ou mesurée 5m?
Type de vitrage jo observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air 0 observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive je) observée ou mesurée Non
Fenétre 8
Gaz de remplissage £ observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre D observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage &) observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Type menuiserie gy observée ou mesurée Menuiserie PVC
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Positionnement de la menuiserie

B

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture observée ou mesurée Fenétres battantes
Fermeture sans ajours en position déployée, volets
Type volets observée ou mesurée roulants Alu

Orientation des baies

observée ou mesurée

Sud

Type de masque proches

observée ou mesurée

Absence de masque proche

Type de masques lointains

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Présence de joints observée ou mesurée Oui

Surface de baies abservée ou mesurée 1,44 m?

Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 16 mm

Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non

Gaz de remplissage observée ou mesurée Argon ou Krypton
Double fenétre observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Fenétre 9 Type menuiserie
Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture abservée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets obseroda ol mestirgs Eeurlr::::;el jans ajours en position déployée, volets
Orientation des baies observée ou mesurée Sud
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints observée ou mesurée Oui
Type de menuiserie observée ou mesurée Bois
Type de porte observée ou mesurée Opaque pleine
Porte 1
Surface observée ou mesurée 28m?
Présence de joints observée ou mesurée Non
Type de menuiserie abservée ou mesurée Bois
Type de porte observée ou mesurée Opaque pleine
Porte 2
Surface observée ou mesurée 1,83 m?
Présence de joints observée ou mesurée Non

Linéaire Plancher
1 Mur 1 Nord

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

Plancher 1: ITE
Mur 1 Nord : ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

4,03 m

Linéaire Plancher
1 Mur 3 Quest

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

Plancher 1: ITE
Mur 3 Quest : ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

6,87 m

Linéaire Plancher
1 Mur 4 Sud

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

Plancher 1: ITE
Mur 4 Sud : ITI

Longueur du pont thermigue

‘O‘Ob‘O‘O‘O‘Ob‘O‘O‘O'O“O‘Ob‘O‘O‘D‘O‘O‘O‘O‘O‘O'Ob‘ob‘ob‘obb'obbbb

observée ou mesurée

52m
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

p-14

Linéaire Plancher
2 Mur 3 Quest

Type de pont thermique

o)

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Type isolation

©

observée ou mesurée

Mur 3 Ouest: ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

6,87 m

Linéaire Mur 5

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Nord (vers le Type isolation observée ou mesurée ITl
bas)

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 84m

Type de pont thermique observée ou mesurée Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd
Linéaire Mur 6

—Quest(versle— Typeisolation ~“observéeoumesurée 1T B

bas)

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 8,15 m

Type de pont thermique observée ou mesurée Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd
Linéaire Mur 7 i c . 4
Sud (vers le bas) Type isolation observée ou mesurée T

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 84m

Linéaire Mur 8

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

je)
o
jol
o)
jo!
£
&)
o
B
0
L
Est (vers le bas) Type isolation £ observée ou mesurée Im
Longueur du pont thermique 0D observée ou mesurée 1.5m
Type de pont thermique o observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 1
Nord (a gauche Type isolation O observée ou mesurée T
du refend)
Longueur du pont thermique £ observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique jo observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3
Ouest (a gauche Type isolation £ observée ou mesurée IT
du refend)
Longueur du pont thermique D observée ou mesurée 245 m
Type de pont thermique jo observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 4
Sud (4 gauche du  Type isolation jol observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique 0 observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique £ observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 5
Nord (a gauche Type isolation el observée ou mesurée ITI
du refend)
Longueur du pont thermique jol observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique jo observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 6
Ouest (4 gauche Type isolation £ observée ou mesurée ITl
du refend)
Longueur du pont thermique B) observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique 2 observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 7
Sud (a gauche du  Type isolation f @) observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique &) observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique el observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 1
Nord (a droite du  Type isolation je) observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique je observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique &) observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3
Ouest (4 droite Type isolation £ observée ou mesurée ITl
du refend)
Longueur du pont thermique jo) observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique o observée ou mesurée Refend - Mur
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Linéaire Mur 4
Sud (a droite du

Type isolation

L

observée ou mesurée

ITI

refend) Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 5
Nord (a droite du  Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 6
Quest (a droite Type isolation observée ou mesurée ITI
du refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 7
Sud (a droite du Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 245m

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation observée ou mesurée ITI
Linéaire Fenstre Longueur du pont thermique observée ou mesurée 48m
1 Mur1 Hord Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation observée ou mesurée ITl
Linéaire Fenétre Longueur du pont thermique observée ou mesurée 6.2m
SMurs-Oyest Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée Scm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation observée ou mesurée ITI
Linéaire Fenétre Longueur du pont thermique observée ou mesurée 62m
SMurdiind Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée Scm
Retour isclation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation observée ou mesurée ITI
Linéaire Fenétre Longueur du pont thermique observée ou mesurée 55m
el L Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour Isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

‘O‘O“Ob‘o'Ob‘O‘O'O‘Ob‘O‘O‘O'Ob‘O‘O‘Ob‘Ob‘O‘Ob‘O‘O‘O’D‘Ob‘Ob‘O‘O‘O‘Ob

Type isolation observée ou mesurée ITI
Linéaire Fenstre Longueur du pont thermique observée ou mesurée 96m
5 Mur 5 Nord '

Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm

Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée
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Linéaire Fenétre
6 Mur 6 Ouest

Linéaire Fenatre
7 Mur 6 Quest

Linéaire Fenétre
8 Mur 7 Sud

Linéaire Fenétre
9 Mur 7 Sud

Linéaire Porte 1
Mur 1 Nord

Linéaire Porte 2
Mur 2 Nord

Pasition menuiseries jo) observée ou mesurée Nu intérieur

Type de pont thermique jo] observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation £ observée ou mesurée ITI

Longueur du pont thermique jo) observée ou mesurée 33m

Largeur du dormant menuiserie Lp 2 observée ou mesurée 5cm

Retour isolation autour menuiserie jo] observée ou mesurée Non

Position menuiseries O observée ou mesurée Nu intérieur

Type de pont thermique —{2—observée oumesurée—Menuiseries = Mur——————————
Type isolation D observée ou mesurée ITI

Longueur du pont thermique £ observée ou mesurée 6,6 m

Largeur du dormant menuiserie Lp £ observée ou mesurée 5cm

Retour isolation autour menuiserie b 6) observée ou mesurée Non

Position menuiseries £ observée ou mesurée Nu intérieur

Type de pont thermique j&) observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation o, observée ou mesurée ITI

Longueur du pont thermique £ observée ou mesurée 10,1m

Largeur du dormant menuiserie Lp D observée ou mesurée 5cm

Retour isolation autour menuiserie jo observée ou mesurée Non

Position menuiseries £ observée ou mesurée Nu intérieur

Type de pont thermique P observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation £ observée ou mesurée ITl

Longueur du pont thermique £ observée ou mesurée 48m

Largeur du dormant menuiserie Lp 0 observée ou mesurée 5cm

Retour isolation autour menuiserie P observée ou mesurée Non

Position menuiseries £ observée ou mesurée Nu intérieur

Type de pont thermique 2 observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation O observée ou mesurée Iml

Longueur du pont thermique £ observée ou mesurée 56m

Largeur du dormant menuiserie Lp jo) observée ou mesurée 5cm

Retour isolation autour menuiserie £ observée ou mesurée Non

Position menuiseries £ observée ou mesurée Nu intérieur

Type de pont thermique 0 observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation jo observée ou mesurée 1Tl

Longueur du pont thermique jo observée ou mesurée 4,96 m

Largeur du dormant menuiserie Lp £ observée ou mesurée 5cm

Retour isolation autour menuiserie @) observée ou mesurée Non

Position menuiseries [ &) observée ou mesurée Nu intérieur
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Type d'installation de chauffage

observée ou mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur

observée ou mesurée

Pompe & chaleur Air/Air

Surface chauffée observée ou mesurée 54,12 m?
Année d'installation valeur par défaut 2010
Energie utilisée observée ou mesurée Electricité
Présence d'une ventouse observée ou mesurée Non
.:?r;;':: A chalelw Présence d'une veilleuse observée ou mesurée Non
SCOP/COP valeur par défaut 26
Type émetteur observée ou mesurée Air soufflé
Surface chauffée par émetteur observée ou mesurée 54,12 m?
Type de chauffage observée ou mesurée Central

Equipement d'intermittence

observée ou mesurée

Central avec minimum de température

Présence de comptage

observée ou mesurée

Non

Type d'installation de chauffage

observée ou mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur observée ou mesurée Convecteur électrique NFC
Surface chauffée observée ou mesurée 61,37 m?
Année d'installation valeur par défaut 2010
@ Energie utilisée observée ou mesurée Electricité
'E Présence d'une ventouse observée ou mesurée Non
S Gloctriqus NFC
E Présence d'une veilleuse observée ou mesurée Non
E_ Type émetteur observée ou mesurée Convecteur électrique NFC
g— Surface chauffée par émetteur observée ou mesurée 61,37 m?
i Type de chauffage observée ou mesurée Divisé
Equipement d'intermittence observée ou mesurée Absent
Présence de comptage observée ou mesurée Non

Type générateur

observée ou mesurée

Chauffe-eau horizontal Electrique

Année installation valeur par défaut 2018
Energie utilisée observée ou mesurée Electricité
Chauffe-eau Type production ECS observée ou mesurée Individuel
harizontal
Electrique Piéces alimentées contigués observée ou mesurée Non
Production en volume habitable observée ou mesurée Oui
Volume de stockage observée ou mesurée 200L

Type de ballon

observée ou mesurée

Chauffe-eau horizontal

Surface habitable refroidie observée ou mesurée 5412 m?
Pac air / air Année installation équipement observée ou mesurée 2010
Energie utilisée observée ou mesurée Electrique

Type de ventilation

observée ou mesurée

VMC SF Auto réglable aprés 2012

b‘OX'O‘O‘O‘O‘O“O‘O‘OD‘OX‘O‘O‘O‘D‘Ob‘O‘O‘OX‘O‘OD‘ObDbe‘Ob‘OX'Ob‘o

Année installation valeur par défaut 2018
Ventilation

Plusieurs fagades exposées observée ou mesurée Oui

Menuiseries avec joints observée ou mesurée Oui
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| Fiche technique du logement (suite)




. = ® Agence La Catalane
COTRI d [ a g n Ostl CJ 43 Avenue Alfred Kastler,
66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

RELEVE DE SURFACE

A DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Maison Adresse : 6 rue Antonio Gaudi 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-
Nombre de Piéces : 5 SALANQUE
Etage : R+1 Batiment : -
Numéro de lot : - Escalier : -
Référence Cadastrale: AP -93 Porte : -
Propriété de:  SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED
6 Rue Antonio Gaudi

66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

Mission effectuée le : 06/03/2024
Date de I'ordre de mission : 20/02/2024

N° Dossier: 67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI
MOHAMMED C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné est égale a:

Total : 115,49 m?

(Cent quinze métres carrés quarante-neuf)

Commentaires : Néant

B DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Comptabilisée Surface Non comptabilisée
Entrée RDC 9,25 m? 0,00 m?
wcC RDC 2,23 m? 0,40 m?
Cuisine RDC 10,70 m? 0,00 m?
Séjour RDC 31,94 m? 0,00 m?
Palier ler 6,15 m? 0,00 m?
Chambre n°1 1er 10,23 m? 0,00 m?
Chambre n°2 1er 11,51 m? 0,00 m?
Salle d'eau 1er 5,46 m? 0,00 m?
Chambre n°3 1er 14,01 m? 0,00 m?
Chambre n°4 1er 14,01 m? 0,00 m?
‘ Total 115,49 m? 0,40 m?
JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES |
Piéce ou Local Etage Surface Non comptabilisée Justification
WC RDC 0,40 m? Hauteur < 1,80 m
Garage RDC 14,71 m? garage
Total 15,11 m?

La présente mission rend compte de |'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par COTRI DIAGNOSTIC qu'a titre indicatif.
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Expert immobilier de proximité

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

a PERPIGNAN, le 06/03/2024
Le Technicien : Nom du responsable :
Sébastien VILLEGAS

" COTRI _‘f’zertisel

immahilier

67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED C

TRIADO / DE CORNULIER Philippe et Gaél

2/6

Perpignan | Agence La Catalane
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Lézignan | Agence des Vignobles P
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Expert immobilier de proximité

Votre Assurance Assurance et Banque
» ACE PRESTATAIRES

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR
AGENT
o= T
MM MASNOU ET SRUZ!
38 RUE HECTOR GUIMARD
65000 FERFIGNAN

ATTESTATION

Tél: 0468501701
Email : AGENCE.BRUZIMASNOURAXAFR
Porefedlile : 00656130042 .
Vo5 références :

Contrat N 4297021904
Clientn® 1263524304

AXA Frante IARD, Jtteste Gue
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66 100 PERPIGNAN

ot thwldire d'un coMmras dastufante N° 4297021904 ayant pris effet le 24/05/2023 Le préfant conrat a
nomamment pour objet de Couvfir les conséquences Décunidirel ce 12 responsablite civile professionneile
incombane & Iassuré en raizon del doMmMagss CoOrporels, marsriels et Immarériels Causés 3 sef cllems Ou & wout
autre tlers, par suite de fautes, effeurs, OMILZIONS Ou NéGligences COMMises Par lul lors de 12 réalisation ces missions
relevant des activités garandes .

Le Constat des Risques d'Expositicn au Plomb (CREP),

Le Diagnostic de Rizque d’Intexication au Plomb dans lez Pemtuwres (DRIPP),
L’état mentionnant 1z présence ou l'abzence de matériaux contenant de I"amiante,
Le dossier Technique Amiante (DTA),

Le contréle périodique de 1'état de conservation des Maténaux et Produits Contenzant de 1’ Amiante (MPCA),
Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP).

Lérat relatif 3 la présence de termites,

L’ état parasitaire (Mérules, Vnllettes, Lyetus),

Information sur la présence de Meérule (Loi Alur),

Le diagnostic Légionelle,

L’état de 'installation inténevre de gaz,

L'état de 'installation inténeure d'électncite,

La vérification initiale, et péziodique gaz/électricite,

Diagnostic assainissement collectf et non collectnf,

Le diagnostic humidite,

La vénification de la confonmité du logement aux normes de décence. et de salubnté,
Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de la performance numérigue,

Le diagnostic Eco Prét, Prét 3 Taux Zéro, Prét Conventionné : normes d'habitabilité,
Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Lot Carrex,

Le mesurage de la surface habifable, et d'habitabalite,

La coordination 5PS,

1005 20230106

® ® 2 e 9 0 s e e e P e e R T e e e R

AXA France IARD SA
IOUELE IrEMmTTe 2 candN 88 714 795 030 Durse 11
Ilege szely | 212, Termamzes de fArTne- 92727 Manters Cocex 722 057 360 2C5 Norters
Enmrecrts régie parie CoCe 083 aurances - TVA inTacommuracrs 0 FR 12 722 057 260
OPSITON: CAIILIINGEE GAONETEEs 08 TVA - 27T T81.C €01 - DU pOur B2 SOaNias DOMEss par AXA Asiitoncs
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Expert immobilier de proximité

TEzat de: Servimude:, Rizques et d Ieformation sur les Solz (ESRIS).

L #tar dex Rizquas er Pollunon ZRP.

Le Diagroztic de Performance Energénque (DPE).

LaReahzatien de bilan: thermigues par infilhioménie et'ou thermogrzphiz infrarougs.

Lamesure de 12 permeabilité des rézeaux adranbiques,

Ladéinrance de l'anestation de la réglementation themmique RT 2012 et RT 2020

Qualificanon 8711 : Mize ex place d'un syztéme de mecure, et réalization das mesuves de perméabiing 3 Vaw des
exveloppe: de biniment,

® ® o & o s

Qualifaction 8741 mite en place d'un syztéme de mezure ef réalizanion de: mesure: de conformars dez VMC
*  Qualification §722 : Mize en place d'un systéme de mezure, et véalization da: mesuve: de permaabalitd 3 Iair das
rézeanx aérauliques,
* I'smde thermique RT 2005/2012 RE 2020 et bioments exiztants.
® 1 'audit énergénque de maicon individuelle (Formanon FEEBAT).
L éan dez leux locauf. dont celui relanf i la conformité aux rermes d'habitabilitd, et dane le cadre de
Térablizzement d'un prét.
Le formatenr. [ examinateur. le cartificateur diagnostic,
L'expert d'assuré. prés des itbunaux, expert judiciaire.
L3 détection d'humidits. et de fuite d'eau non desouctive,
Le dizgmoctic sécunité piscine,
La dizgnozne amiante avant wavaux'démolition,
+ La dizgmoztic de repérage de 'amiante sur les navires et zur lez maténel: roulant: ferroviame:,
Le contrdle vizuel aprés travaux ds remait MPCAL
Le controle ce la qualité de 1'an. de la concentration exn fibre d amianre dans I'aw ; mesurs & empousziérament,
Le conzesl ex stonomie ot maimice de I'énerzie 3 L'ENCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUX,
Le dizzpostic ascenteur.
Le Diagrostic conndle de zéents des Ares de Jeux,
Le cemificar de conformité des mavaus de réhabilitation dar: le cadre de I'invesnsiement locznf dan: 'ancien,
Le Diagneztgque Pathologe des bitiments, aprés examen technique,
L’expertize e ectimation de valewr vénale et locative, axpertize amiable,

LR B R I I ]

. " % e @

La recherche de plomb avant pavaux ou démolitien,

Le dizgnoztic plomb dan: 1'eau. métaux lowrds,

La conméle vizuel aprés mavaux plomb.

Le diagnostic acoustique,

Le dizgnoztic Radon.

Le diagnostic géothermie G.

Le diagnoztic Monoxyde de Carborzns,

Le dizgnoztic des déchets izzuz de la démolition des binments,

Le dizznostic de la poliution des solz,

Fouminwe et'on poze de détecteurs de fumés (DAAF).

Dugzeste Vomles -Amiante-HAP-Silice.

Conndle des mstallations électnques par thermogzraphie infrarouge elon spécification APSAD D18,
Conndle des inzrallation et dquipement incendis.

Conndle minal et périodique de: installation: A élecmicité, de gaz. des engins de levage et de chanter,
Le Diagnostic Technigue Global (DTG),

Le Document d Evaluation Unique dez Risques d Entreprize (DUER) pour le compte des syndics et geshonnawes
dimmenble,

La réealrzation de 1'érat desenpaf de divizion, millidme-tanaéme, lez modificants

L’zudit énerzenque copropnéts,

* Laréalicanon de plan: métés et croquis,

® 8 e ® B e P B e e R e R

AXA France IARD SA
s zia ez

T . -
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L'expertise immobiliére

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles | ol
| de proximité

|

[

Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles

Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez éF"
Font-Romeu | Agence des Cimes
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Expert immobilier de proximité

®  Llzecréditztion 2t Clazsements des Meublés de tourizme,

Le controle des travaux d'iolation des combles,

L’étar n=ques er environnement pour les aléas nanwels. minierz, oun technologiques. sizmicité, potentiel radon et
pollution,

Les Diagnostics de conformité de matériels de radio protaction PCR.

Missions d'Expert en Rénovanion Energénque ERE,

Le Diagnostic pour les mizsions de dépot de Permuis da Travaux

Assistance a la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de fa
personne qui a acheté un logament neuf sur plan, le jour de [a livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

e Diagnastic PEMD (Déchets)

® o o o

e Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

L3 prelente aweltdtion Ne Peur eNGagel FAZIufeur 2u-deld del limires et CONItioN: du CoNtrat auquel elie te
réfare.

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

Tous dommaget cofpeorsls, maérisll et imMmangfislz| 92 000 000 € par année daIlurdnce
concécutifs confondus

|autfes que Ceux vitél Ju DIragraphe « Autrel garanties » Ci
apraz|

Dont:
* Dommages corporals L
9 000 000 € par annde & iiurance
*+ Dommages matériels et immataérielz
consécutifs confondus 1 200 000 € par année c'2:2urancs

* Dommages immatérisls non consécutifs 200 000 € par annes dastufance
Dont 150 000< par sinicirs

* Dommages aux blens confiés 150000 £ par zinistre
Autras garantles :
Faute inexcusable |dommagss COrporal:) 2 000 000 £ par annés g'atiurance done 1
|Article 3.1 det condinons generales) 000 000 £ par zinisire
Tousz dommages relevant d'une obligation 600 000 < par anNnee d'a5surance cont 600
d'assurance 000 £ par zinitire

Lasrisques environnementaux [ArtiCis 3.4 del
condiions genéraies) :

Attelnite 3 'anvironnament accidentalle tous

dommages confondus dont: 1.000.000 € par annee d'355urance

100.000 € par aNneée ¢'asIurance

AXA France |IARD SA
IEC4ME INTAYTE DU EaB LY C8 D14
flsgazaeiy 13 Teraiig: @ rArRE - #2727 Mamems Ca
Erreorze regle 0 16 Coge ger 2turances - TV irmacomrm =3 2
SOETIrON: EAILraINeI $10meSes O TWVA - 3T 241.C CGl. I Sour X gIronTe: Sortee: par AA Aziioncs
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Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles Lexpertlse lmmOb.lhe.’r?
de proximité

Céret | Agence des Arts Lezignan | Agence des Vignobles
Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez

Font-Romeu | Agence des Cimes :
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Expert immobilier de proximité

Le préjucice Col0gique [y COMPrLS 125 frals de pravention)
at felponsatliité environnementsie

Défense Arcis 2 dal CONdITONE GEnsraisr) INClut dans 1a garantie Mise en jeu

Recours [Articls < del CONGItION: génerdlel) 20.000 £ o1 linge

e

La prézents atteltdtion et va'2ble DOUT 12 Pefidde cu 28/12/2023 2w 01/01/2025 tous relerve det DOLSIDIliter
de IutDention ou ce relilianion an Lourt d'2NNes 4atiurancs pour (82 €35 préavus par le Code def ASLUranca: du
2 CcONtrat.

Fait & PERFIGNAN e 28 decembre 2022
Four 12 tociate |

—

AXA France IARD SA

26 IS Su TN 06 T
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Commande n° 8178525 Date de réalisation : 6 mars 2024 (Valable 6 molis)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023,

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
6 Rue Anteonio Gaudi
66250 Saint-Laurent-de-la-Salanque

Référence(s) cadastrale(s):
AP0093

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

A3

u'a titre indicatif.

Vendeur
SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED

2

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Reéf.
PPRn Inondation révisé 2310712012 oui oui p.3
M
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui -
()
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Expasition au Brmtﬂ’ Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site” a - de 500 meétres

“ce chifire ne comprend pas Jles sites non localisés de la commune.

{1) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Envirennement modifiés par les Décrels n"2010-1254 et n°2010-1255 du 22 aclobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
(2) Situation de l'mmeuble au regard des zones a paotentiel radon du territoire frangais définfes a l'article R.1333-29 du code de la santé publique madifié par le Décret

n*2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministéniel du 27 juin 2018.
(3) information cartographique consultable en mairie et en ligne & l'adresse suivante : hilps://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

% septeo
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6 mars 2024

6 Rue Antonio Gaudi

66250 Saint-Laurent-de-la-Salanque
Page 2/14

Attention, las informations conlenues dans ce lableau de synthése sont données 4 fitre informatif el ne sont pas détzillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques

Concerné

Détails

TRI : Territoire &
Risque important
d'Inondation

Non

AZl : Atlas des Zones
Inondables

=]

QOui

Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
I'exposition du bien.

—— PAPI--Programmes

Inondation | giactions de Prévention
des Inondations

Oui

Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
I'exposition du bien.

Remontées de nappes

Qui

Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

i

Installation nucléaire

%

Mouvement de terrain

Non

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement
pollués

Non

E BASIAS : Sites

Pollution des | industriels et activités
sols, des eaux | de service
ou de l'air

Non

ICPE : Installations
industrielles

Non

=%
FTai |
=\

Cavités souterraines

Non

&

Canalisation TMD

Non

Source des données : hitps://www.qeori

e

.gouv.fr/
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Solutions Proptech



% preventimmo

Page 3/14

SOMMAIRE

I N SO scuaccssnusmasncms pamse a9y snshasiess v s e s S S VR S S PSSV S B A S B R T TsS AT NE Tah
Imprimé officiel.................
Localisation sur cartographie des risques ......
Déclaration de sinistres iNdemnisés...........ccceecerrmreeriiesiisrennnans
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions..
Annexes............. SRR

L B = B ) I

% Scpteo

Solutions Proptach



6 mars 2024

% preventimmo o

Commande SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED n®° 8178525
Page 3/14

Etat des Risques et Pollutions

Cel élat, & rempiir par le vendeur ou e bailleur, est destiné 4 &lre joint en annexe d'un coniral de vente ou de localion d'un bien immabilier el & étre remis, dés fa premiére visite. au polentiel acquéreur par e vendeur ou au

potentiel localtaire par le bailleur. Il doi dater de moins de 6 mais el &lre actualisé, si ire, lors de I' dela de venle, du contrat préliminaire, de l'acte authentique ou du conlrat de bail.
Situation du bien immabilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 06/03/2024
Parcelle(s) : AP0093

6 Rue Antonio Gaudi 66250 Saint-Laurent-de-la-Salanque

Situation de I'immedble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oul | non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRAn approuvé oul E' non
Les risques naturels pris en compte sont liés & : les risques grisés ne lont pas fobjet dune pracédure PPR sur la commune)
Inondation m Crue torrentielle | Remontée de nappe | Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain | Mwvt terrain-Sécheresse Seisme Cyclone Eruplion volcanique |
Feu de forét autre = L
Limmetble est concerné par des prescriptions de travaux dans Te réglement du ol des PPAN oui- (X1
si oul, les travaux prescrils par le réglement du PPR naturel ont été réalisés * oui [] non []
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui || non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui | non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non [x]
Les risques miniers pris en compte sant liés & : les risques grisés na lont pas Fobjel duns procédure PPR sur fa commune)
Risque miniers || Affaissement Effondrement Tassemenl Emission de gaz
Poliution des sols |_| Pollution des eaux autre | .
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRm oul non [x]
sl oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ant éte réalises oul nan |
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oul non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit aui non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne fonl pas fobjet cune procédure PPR sur la commune]
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression [ Effet toxique | Projection L
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non [x]
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non [x]
Si fa transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont &lé réalisés out nan ]
Si la transaction ne concerne pas un logement, linformation sur fe type de risgues auxquels limmeuble oul non ||

©s! expose ainsi que leur gravité, probabilité et cinafique, est jointe a I'acte de venle ou au contrat de location®

“Infarmabon & completer par In vend ot de (n Pro

Siluation de I'lmmeuble au regard du'zonage sismicjue reglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 | zone 3 [x] zone 4 | zone 5 |
Trés laible Faible Modérée Mayenne Forte
Situation de l'immeuble au regard du'zonage reglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 [x] zane 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnises par l'assurance suite a une catasirophe N/M/T (catastrophe nalurelle; miniere ou'technalogique)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité  la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [] non []
“Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) au || mon [x]
Aucun SIS ne concemne calle commune & ¢8 jour

Sjtuation de l'immeuble au regard du recul dutrait de cote (RTC)

~ Limmeuble esl situe sur une commune concernee par le recul du trait de cote et listée par decret SO hen X

L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de coie identifiée par un document d'urbanisme

oui, & horizon d'exposition de 0'a 30 ans | oui, a horizon d'exposition de 30 a 100 ans nen zonage indisponible

L'immeuble est concerng P e Zzong auw non

t concarng eof i @ remise en élal a réaliser aui non
Information & complétar par e vendeur / bades
Vendeur SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED a le
Acquéreur a le
1. Partie & compléter par la vendeur - bailleur - donaleur - partiel el sur sa seule responsabilité
Attenlion ! Sls pas d'obligation les aléas pr peuvenl dtre signalés dans les divers do 1 concernar la bi pas
mentiannés par cat état.
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66250 Saint-Laurent-de-la-Salanque

Page 5/14

Inondation Concerné*

PPRn Inondation, révisé le 23/07/2012 (multirisque) * Limmeuble est situé dans le périmétre d'une zone & risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
v

R, ¥
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, |immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages conséculifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

- = Risque ““ T Début Fin JO “Indemnisé =

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/110/2019  23/10/2019  19/12/2019 O
Inandation - Par ruissellement et coulée de boue 29/11/2014 30/11/2014  19/02/2015 O
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

S A 24/01/2008 27/01/2009 29/01/2009 O
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 12/11/1999  14/11/1999  18/11/1999 |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 26/09/1992 27/08/1992 13/10/1992 O
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/01/1992 25/01/1992 24/09/1992 O
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 17/11/1989 19/11/1989 22/03/1990 O
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 12110/1986 14/10/1886 09/01/1987 O
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 19/11/1982 O

Pour en savoir plus, chacun peul consulter en préfeciure ou en mairie, le dossier dépanemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur les risques majeurs el, sur
internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : hitps:/fwww.georisques.gouv.frf

Préfecture : Perpignan - Pyrénées-Orientales Adresse de I'immeuble :
Commune : Saint-Laurent-de-la-Salanque 6 Rue Antonio Gaudi
Parcelle(s) : AP0093
66250 Saint-Laurent-de-la-Salanque
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED

;é,;gepteo
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » révisé le 23/07/2012, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
- Quelle que soit la zone et la destination du bien : référez-vous au réglement, page(s) 26,27,28

Documents de référence

> Réglement du PPRn multirisque, révisé le 23/07/2012

Sauf mention contraire, ces documents fon! l'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 06/03/2024 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété
prefectoral n"DDTM/SER/2023-331-0001 en date du 27/11/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur
les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation et par |a réglementation du PPRn multirisque révisé le 23/07/2012

> Des prescriptions de travaux existent pour l'immeuble.
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023
> Cartographies :

- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, révisé le 23/07/2012

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicalif, ces pidces sonl joinles au présent rapport.

% scpteo
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PREFET
DES PYRENEES-
ORIENTALES

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Service Eau et Risques

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SER/2023-334-0004 du 2 7 NOV, 2023
modifiant l'arrété préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
I'arrété préfectoral n® DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif 2 _
I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs et les arrétés préfectoraux relatifs a I'élaboration de I'état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immaobiliers.

Le préfet des Pyrénées-Orientales,
Chevalier de la Légion d"honneur
Officier de 'ordre national du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales,

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L.125-2, L.125-5 & L.125-7 et
R.125-23 3 R.125-27,

VU la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, et notamment son article 236 qui introduit
plusieurs évolutions en matiére d‘information sur les risques applicables depuis le Ter
janvier 2023, '

VU le décret n® 2022-1289 du 01 octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques, qui a modifié le contenu et les modalités de cette
information,

VU larrété préfectoral n® n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
I'arrété préfectoral n° DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif 3
I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs et les arrétés préfectoraux relatifs a |'élaboration de I'état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers,

Considérant que la liste des arrétés préfectoraux abrogés relatifs 4 I'élaboration de I'état
des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers annexée 3 |'arrété
préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé présente des erreurs
matérielles, ' ,

SUR proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Pyrénées-
Orientales,

2 rue Jean Richepin - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX Tél. 04 68 3812 34
Horaires d'ouverture et modalités d’accueil disponibles sur le site : Mél : ddtm@pyrenees-orientales.gouv.fr

/WwW. pyrenees-orientales. gouv fr

1/7



ARRETE :

Article 1°":

La liste actualisée des 226 arrétés préfectoraux abrogés relatifs 2 I'élaboration de I'état
des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers de I'arrété
préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé est annexée au

présent arrété.

Article 2 : e x
iy ' A 1

Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes concernés par le
présent arrété.

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat
dans les Pyrénées-Orientales. Il fera I'objet d'un avis de publication dans un journal local.

Article 4 :

Le présent arrété peut faire, dans un délai de deux mois a compter de sa notification, (et/
ou publication selon I'arrété en cause), l'objet :

d’un recours gracieux auprés du préfet des Pyrénées-Orientales,

d'un recours hiérarchique auprés du ministre de transition écologique et de la
cohésion des territoires,

d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montpellier 6 rue Pitot
34000 Montpellier. Le tribunal administratif peut étre saisi par courrier ou par la voie
de 'application Télérecours, accessible par le lien : https://www.telerecours.fr,

Article 5:

Monsieur le secrétaire général de la préfecture, Madame la directrice de cabinet,
Messieurs les sous-préfets d’arrondissement, le directeur départemental des territoires et
de la mer et les maires des communes des Pyrénées-Orientales sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes

administratifs de I’état dans le département.

Faita Perpignan, le 97 NOV, 2023

Le préfet,
Paur le Preiet
et par délégation,
Ie secr!étai‘e général

t
YoharY MARCO}
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En
MINISYRRE i Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES e
prem Le zonage sismique sur ma commune

Epaied
Prazcrmant

Le zonage sismigue de la France:

Zonage sismigue de la France < LT : 2
L s cla T Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement) de probabi!ité permettent d’about'ir é l'élabcraﬁon d’un zonage

P

U s sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
: un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

&) | — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Y P A
- Zones de sismicité 23 i Ai 3
e 1 (trés faible) 2, sitant un séjour de longue durée
g 2 (faible) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
; ot == 3 (modérée)
sansnt ' - niGganns) Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
wers @, " == 5 (forte) .
*f 5 logements sociaux
1 ‘ AL N IV — batiments indispensables a la sécurité civile et 3 la gestion de
» Pl 7o > 2 crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
= - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
gles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Régles CPMIECS | CPMI-ECE | | = 1290 MENELE e & &5 P o | . i .
i exigence Zones 3/4 Zones e I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
Aucune axigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
1 Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECS zone 5
axigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
- Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: htips://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce gu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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A TetansrioN Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

= Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

zone & potentie! radon faible

zone & potentiel radon faibie avec facteurs pouvant faciliter Ie transfert du
radon dans |es batiments

Qu'est-ce que le radon?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, ’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m?®) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a2 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d’importantes disparités lides aux
caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

@ zone & potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauf'fage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du peumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 2 changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v’ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

| Les solutions techniques sont a choisir et  adapter 4 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de |a situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

112




:JENL'ASTTFR'ENsmoN Information acquéreur — locataire (JAL — article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE | .
ET DE LA COHESION surle risque radon

DES TERRITOIRES
Lideres

Epales

Prazment

| quallte de la constructlon et de son mode de vie. ll permet toutefois d’emettre certaines recommandatmns selon s son intensité.

Le potent!el radon des sols

Le potentle[ radon des sols represente Ia capaclte du sol a émettre du radon. Il prend en compte la ru:hesse en uranium et radlum
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la

Recommandatlons pour un Iugement situé dans une commune a potentlel radon SIgnlf'catlf (zone 3)

lI est recommande de proceder au mesurage du radon dans son Iogement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre

* de détecteurs 3 “placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et

i une chambre.
| Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a

I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

| Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
‘réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des

| il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider  choisir les

' solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
!‘ leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

| Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des

I

&=l

|

solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi, |

i fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I’air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement |

| par ouverture des fené&tres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus - contacts utnles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radloprotectlon et de slireté nucléaire (rlsque mesure) ; www.irsn. fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement

|
|




o F . = e Agence La Catalane
COTRI d I a g n OStI C] 43 Avenue Alfred Kastler,
' . 66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tel: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise fr

NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

RAPPORT N° 67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé a un acte authentique

INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Maison Réf. Cadastrale : AP -93
Adresse : 6 rue Antonio Gaudi 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE Date du permis de construire : 2018
Propriétaire : SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED Date de construction : 2018

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du
bati de I'immeuble le jour du contréle.
CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Superficie totale : 115,49 m?
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)

ie primai I i X i i o i
(en érleﬁ;gisrs:r:r;? mﬁﬁ:‘g{:ﬁ II: :2::;5: :.::‘;:;:d: ;:;iéz:: atle pour le chauffage, Ia production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement
Consommation conventionnelle : 113 kWhes/m2.an Estimation des émissions : 3 kgeqcoz/m®.an

imaire} émission
{ il } peu d'émissions de CO2

113 3% |/ '
m 3 kgCOXm*/an
kWh/im'an |kgCO2/m*/an 4 =
40 kWavnrian =
dénetgie inale

passoire _
cnorgilique émissions de CO2
trés importantes

Etat des Risques et Pollutions

| Nature du risque Bien Travaux]

| Inondation 'Concerné |oui
‘ PPRn multirisque, révisé le 23/07/2012 !

|
Slsmigits Concerné non l
Zonage sismique : Modérée : Jl

67328 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRIC! MOHAMMED n

B I o
Perpignan | Agence La Catalane Narbonne |Agence des Halles Lexpertlse 'mmOb."“?n?
de proximité

Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles

Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez }
Font-Romeu | Agence des Cimes ‘
| B cotri-expertisefr

Note de Synthése






BRUNEL & RUMEAU
HUISSIERS ASSOCIES

PHOTOGRAPHIES MAISON N°1

SCP Valérie BRUNEL PERET - Isabelle RUMEAU FOURQUET
Commissaires de Justice
5 rue Robert de Cotte 66000 PERPIGNAN
Tel : 04.68.34.32.39
Mail : scp.brunel.rumeau@orange.fr
www.huissier-perpignan-brunel-rumeau.com
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Expert immobilier de proximité Tél: 04 68 50 89 49

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : 67702 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION / LEHRICI MOHAMMED

Le 06/03/2024

Bien : Maison
Adresse : 6 rue Antonio Gaudi
66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE
Numéro de lot : 6
Référence Cadastrale: NC
SOCIETE SNP CAUTION / LEHRICI SOCIETE SNP CAUTION / LEHRICI
MOHAMMED MOHAMMED
6 Rue Antonio Gaudi 6 Rue Antonio Gaudi
66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

Date de visite : 06/03/2024
Opérateur de repérage : VILLEGAS Sébastien

Page de garde
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- 3 . . * Agence La Catalane
COTRI d I ag nOStIC] 43 Avenue Alfred Kastler,
B 66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tel: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arréte du 29 mars 2007 medifié par I'arrété du 7 mars 2012, Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L
L 133-6 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF P 03-201 de février 2016.

A DEéIGNATION DU OU DES BATIMENTS

« Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Maison Descriptif du bien : Maison de gauche

Adresse : 6 rue Antonio Gaudi 66250 SAINT- Encombrement constaté : Néant.
LAURENT-DE-LA-SALANQUE Situation du lot ou des lots de copropriété

Nombre de Pieces: - Etage : R+1 -

Numéro de Lot : - Batiment : -

Référence Cadastrale : NC Porte .

Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Escalier : -

comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre a court Mitoyenneté : oul Bati - oul

terme. : ’

Document(s) joint(s) : Néant

B DESIGNATION DU CLIENT

e Deésignation du client
Nom / Prénom : SOCIETE SNP CAUTION / LEHRICI MOHAMMED
Qualité : Propriétaire
Adresse . 6 Rue Antonio Gaudi
66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

o Sile client n'est pas le donneur d'ordre :
Nom / Prénom : SOCIETE SNP CAUTION / LEHRICI MOHAMMED
Qualité :  Propriétaire
Adresse : 6 Rue Antonio Gaudi
66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : L'Huissier

'C | DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

e |dentité de I'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : VILLEGAS Sébastien Organisme d'assurance
Raison sociale et nom de l'entreprise : professionnelle :
SARL COTRI DIAGNOSTIC
Adresse : 43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1 66100

PERPIGNAN

N° siret : 44321650200064 N° de contrat d'assurance : 4297021904
N° certificat de qualification : C1814
Date d'obtention : 20/06/2023
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : QUALIXPERT Date de validité du contrat

17 rue Borrel d'assurance :
81100 CASTRES

AXA

01/05/2025
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Expert immobilier de proximité

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS

B INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Batiments et

parties de
batiments
visités (1)

QOuvrages, Parties d’Ouvrages et éléments
examinés (2)

Murs (A) - Béton

Résultats du Diagnostic d'Infestation (3)
*

Absence d'indice.

Vide-
sanitaire

Plafond - Polystyréne

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Terre

Plafond - Béton

Absence d'indice.

Absence d'indice.

Plancher (Sal) - Béton

Absence d'indice.

Commentaires

i, SN R e SR

Menuiseries extérieures - Métal

Absence d'indice.

Menuiseries extérieures - Métal

Absence d'indice.

Plafond - charpente métalique

Absence d'indice.

plateau n°2

Plancher (Sol) - Béton

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Béton

Absence d'indice.

plateau n°1 -
Menuiseries extérieures - Métal Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Béton Absence d'indice.
Plafond - Béton Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Béton Absence d'indice.
Garage -

Murs (Toutes zones) - Béton Absence d'indice.

(1)

Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2)

Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...

(3

Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature

*

Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de lermites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION
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Expert immobilier de proximité

G MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés 4 méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
| espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire 'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.

3. Matériel utilisé :

Poingon, échelle, lampe torche...

H| CONSTATATIONS DIVERSES

Habitation en cours de construction le jour de la visite |
NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Si le donneur d'ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du bati de
I'immeuble le jour du contréle.

NOTE

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre I, Chapitre lll du code de la construction et de I'habitation, cet
etat du batiment relatif a la présence de termites est utilisable jusqu'au 05/09/2024.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature de I'opérateur Référence : 67702 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION / LEHRICI
S reoTRE e MOHAMMED T
ALV TRIEXpETTSE] Faita: PERPIGNAN e : 06/03/2024

A :‘g:.:‘w',“."',ﬂ”“' Visite effectuée le : 06/03/2024

oot Durée de la visite : 1 h 00 min
Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER Philippe et Gaél
Opérateur : Nom : VILLEGAS

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

NOTE 1 Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments
sont décrits dans la norme NF P 03-200 ;
NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Je sounsigné, Sebastien VILLEGAS atteste, conformément 3 'art,

R 271.3 du CCH, sur U'honneur que :

- La présente prestation eif reéaliséc en rotale indépendance et im partialire

- Je disposc des competences requises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
qu'en atteste ma certification N° C IS14 en dare du 26 mars 2021 delivree par
QUALIXPERT, reéferencant mes certifications en formacions, ainsi que de
I'organisation et des movens appropries requis par les textes légaux et réglementaires
T — - J"ai somscrit une anurance couvrant les eventuelles conséquences qui pourraient
résulter de mon intervention (Cfr. Police)

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuce en

Cartifiost N°  CYINE
Minsinns Bibamtan WLLEOAT

Carms et o B g aba ek S b T e PR 10
P o s

1 eennpin g FEOESLE Ty W s | o PO e . e vt
P 1118 e 5 sapmmany

RIE
L 2

violation des intes légales est passible de sanctions pénales (art. R 2714 du
it ea et # et e s CCH) d'un moatant de | $00 curos par infraction constatée, le double en cas de
recidive.
o S e s O . A Fait 3 Perpignan le 2 janvier 2024 Signature
Pagate os ot b g e It | A
_ 2 -
N P
o et e s o1 e ALz

Rappel :
Article R271.2 Les personnes mentionnées a Particle L. 271.6 souscrivent une
assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur 3 300 000 curos par
sinistre ¢t S00 000 curos par année d'anurance,
Article R271.3  Lonique le propriétaire charge une personne d'¢tablir un dossier de
disgnostic rechnique, celle-ci lui remet un document par lequel efle atteste sur
I'bonaeur qu'elle est en situation réguliere au regard des articles L. 271-6 et qu'elle
dispote des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des érats,
e L T constats et diagnostics composant le dossier
Article R2714  Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la
cinquieme classe le faiv:
3) Pour une personne d'¢tablir un document prevu aux 1* 3 4° et au 6" de Narticle
L. 2714 sans respecter les conditions de competences, d'organiation et d'msurance
definies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialite et
Lt ¢ s et e $8 g, e tes by § Seed etk dindépendance exigees a l'article L. 2716 :
e o S ey i o s S S el fs okt Sufemsh S SAm b) Pour un organisme ¢ertificateur d'etablir un dossier de diagnostie technique en
meéconnaissance de Paricle R, 271-1 ;
<) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionne aux 1° &
4" et 3u 6° de U'arvicle L. 271-4, 2 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de
compétences, d'organisation et d'svyurance definies aux articles R. 271.1 et R. 271.2
ou aux conditions d'impartialite et d'indépendance exigees a I'article L. 2716,
La récidive est punie conformément aux dispositions de Particle 132.11 du code

peénal

o s ey iy 4 bt h

arlicles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
NOTE 3: Conformément & I'article L 271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages

pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
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Assurance et Banque

SARL (COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR

\ATTESTATION

|
|
|

Tel O3GESGT701
RUZMAINOUSAXA FR

Fo'tefeulie 0086130044

Vo1 eferences
————

Contratn’ 5297021503

Chentn® 1263524304

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

Le Conztat des Rizque: 4 Expontion au Plomb (CREP)

Le Dugnottic de § xcshen aa Plomb dies

L'etst meztionnant 1 puesence ou |'abience de mutenace
L (DTA)

Le coctrdle penodique et de contervation des Matersaus of Produir: Contezant de I Amuante (MPCA)

Le Doznier Amunte P, ate (DAPP)

L'etazreland 3 {2 precesce de rermures,

Lerar parasieare (Mernie: Vidlenme: Lyerm)

Information ur la presence de Meércle (Lot Alur),

w=tayes (DRIPF)
stenant de |amuste

=f ot on collecnf

du lopement Jux sorme: de decence. ef de zalubrn
=

Lomengue

Prira Taxx Ziro, Prit Comvennonre  mermee: d'habutabalze
Ledagro:tic Lot Boutn L r, Loz Camez,

Le mesurage de L soxface Rabs I

La coerdinanon SPS

® 8 & =8 5 s & s 8 8 5 % & % 8 s s s s s e
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1'Erat dez Sematuces, Ruizques et d Toformation sur les Sols (ESRIS).

.

¢ L'état des Rizques et Pollunon ERP,

*  Le Dugzontic e Performance Epergetique (DPE),

* LaReak- de bilan: thes % par anfil éme et'ou th ph fr g

* Lamemwedelap eabilite des réseaux sérauliques,

*  Ladelnrance de ! de larézl & que RT 2012 et RT 2020

*  Quahficanon §711 : Mize e place d'un systéme de mezuwre, of taalization de: mesures de permeéabalite 3 1'ax des
exveloppe: de bihment,

*  Quabfzenes §741 nuze en place d'un ty:teme de mezure et 1ealization des meswes de conformure des VMC

*  Quahifcanca §721: Mize en place d'un zystéme de menure, et réalizaneon de: mesuwres de parméabaling a I'ax des

rezeaux éraubiques,
*  L'érude thermique RT 2005:2012 RE 2020 et bitment: exiztants.
L'audit énergénque de mazon indniduslle (Fermanon FEEBAT),
L'état dez beux locanf, dont celw relatif 3 1a conformite sux normes d'habitabilité. et dans le cadie de
I'établiszement d'un prét
Le f I e dugnosne,
L'expent d'assweé, pres de: mbunaux, expert judiciatre,
La détection d'humidite. et de finte d'eau con destructive,
Le diagnoutic sécunteé pscme,
Le duagnozne amiante avast wavaux'démolition,
Le diagnoznic de repérage de I'amunte sur les navires ef zur les maténels roulant: feernaires,
Le conndle vizuel apres mavaux de retrant MPCA.
Le conudle de la qualite de 1'aur. de 12 concentration en fibre d'amiante dans l'axr ; meswe & empousitrement.
Le conzenl en économie ef maim:e de |'énerpre 2 L'ENCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUX.
Le diagnostic ascenzews,
Le Diagnosne controle de zéenté des Awes de Jeux,
Le cemficat de conformute des travaux de réhabilintion dan: le cadre de I'imvesnzsement locanf dans ["ancien,
Le Duagzoitique Pathologie de: bitiment:, apres examen techmuque.
L'expernize en eztumation de valewr vénale et locative, expertize amiable,

..

L I I R T Y

La recherche de plomb avant travaux ou demolition,

Le dugnoznic plomb dan: I'eau. métaux lowds,

Le contrdle vizuel apré: mavaux plomb,

Le duagroztic acouztique,

Le diagnozns Radon,

Le diagrozhc géothermie G,

Le dugnoztic Monoxyde de Carborne,

Le dizgmosnc des décken: 13zus de la démolinon de: banments,

Le diagnosne de s pollution de: zols,

Fourninwe et'ou pose de detecteurs de fumes (DAAF),

Duxgzo:ne Vouse: -Amunre-HAP-Silice,

Congdle des inztallations électnques par thermographie infrarouge zelon spénificanen APSAD DI1S,
Connéle dez wmatallation et équipement incendie,

Conndle tminal et penodique des inztallanon: d'élecmeite, de zaz des engin: de levage et de chanmer,
Le Daagrosne Tecknique Global (DTG),

Le Document é Evaluanon Umque de: Risques d'Ennreprize (DUER) pour le compte de yndie: ot gesnonnaie:
&'imumenble,

Laréahizatien de I'éat decenpaf de divizion, millieme-tanteme, le: modificans:

L audit energenque copropnéte.

*  Larealization de plans métes et croquis,

L I R T T S

AXA France IARD 5A

. 39085 2rone 2y GO 08 74 TG, 2/4
S858 5§13 Tam3Ias 08 IARRS STeTE Cacen
PRl ioaliasbom
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¢ Llaccrediranion ef Claiiement: de: Meuble: de tounme

* Leconndle de: mavaux d'izolation de: zomble:

*  Llenar niques ef envuoznement pows le: aleas nanuels, muners, ou technologiques. wzmucite, potennel rados et
pollution

*  Le: Duagnoine: de conformute de matenels de 1adio protecnon PCR.

*  Alhsnon: d'Expert en Reénovanon Energenque ERE,

*  Le Diagnoitic pow le: mitnions de dépdt de Parmus de Travaux,

e Assistance lalivraison de biens neufs (consistant en 'accompagnement ou le remplacement de la
personne qui a achete un logement neuf sur plan, le jour de la livraison de son logement. pour faire (e
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

» Diagnostic PEMD (Déchets)

* Diagnostic Technique Global [Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés),

L2 prezente JUON N DeUt @NGIGE IAIIUIeUr Ju-deld el linizel et CONZINCNT du COH

fefere
NATURE DES GARANTIES LIMITEZ DES GARANTIES
foul 4OomMMIgel CO/D07ell. Mierel & IMM2terel| 9000000 € Par annee 232Iur37Ce

Coniglwti Confona

Sl

* Dommages: corporels -
2 000 000 < par ANnes = 21100 e

* Dommage: materiall at immaterials
conzecutilz confondus 1200000 < parannaes = 20700

* Dommage: immateriels non coniacutifs 300000 < 037 2NMNee g AIIurANCe
Dont 150 000€ par 2N itre

* Dommage: Aux blens contias 150000 < 27 I e
Autres garanties:

2000000 €0 IMge 2 2IudNte 20Nt

000000 < 2ar inire
Tous dommagas relevant d'une obligation 600000 < 23r 2NnNes 3 222Ur30Ce SONT GO0
d'aziurancs 000 < zarznre

Laz rl:qu.: anvironnemantiux (/10 33 el

CONSRION: Generdiel}:

Attainta 5 l'snvironneamaent accidantslis tous
dommage: confondus: dont:

1.000.000 « 207 2nnes a 2IIurd e

100.000 < 227 2 Nee S 22IurNle

34
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Ce $00I0GIGUe (y COMPTE el 12 de Srevention)

Joite #MTIDNNeMeNie

Dafenze (A7tcle < cel (ONETONI Generdies) INCiu 43N2 13 G INtle Mize &N jou

Recours [Anicie 4 deI CONCNICNI Generde) 20.000< 0 tge

13 DefCce cu 28/12/2023 0. 01/01/2025

SINNee S ILTINTE DOUS Il LI MUl B

4“4

67702 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION / LEHRIC! MOHAMMED T 8/8

L'expertise immobiliére

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne |Agence des Halles Ao
. . . de proximité

Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles

Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez

Font-Romeu | Agence des Cimes

| I cotri-expertisefr

Etat du batiment relatif & la présence de termites



: . . * Agence La Catalane
I—l l COT RI d | a g n O St I C] 43 Avenue Alfred Kastler,
. 66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

' RELEVE DE SURFACE

A DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Maison Adresse : 6 rue Antonio Gaudi 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-
Nombre de Piéces : - SALANQUE

Etage : R+1 Batiment : -

Numeéro de lot : - Escalier : -

Référence Cadastrale: NC Porte : -

Propriété de:  SOCIETE SNP CAUTION / LEHRICI MOHAMMED
6 Rue Antonio Gaudi
-+t 66250 SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE — |

Mission effectuée le : 06/03/2024
Date de l'ordre de mission : 06/03/2024

N° Dossier: 67702 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION / LEHRICI
MOHAMMED C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné est égale a :

Total : 91,98 m?

(Quatre-vingt-onze métres carrés quatre-vingt-dix-huit)

Commentaires : Neant

B 'DETAIL DES'SURFACES PAR'COCAL

Piéce ou Local Etage Surface comptabilisée Surface Non comptabilisée
plateau n°1 RDC 54,15 m? 0,00 m?
plateau n°2 1er 37,83 m? 0,00 m?
Total 91,98 m? 0,00 m?
Annexes & Dépendances Etage Surface Non comptabilisée
Garage RDC 15,08 m?
Total 15,08 m?

La présente mission rend compte de |'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par COTRI DIAGNOSTIC qu'a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
a PERPIGNAN, le 06/03/2024

Le Technicien : Nom du responsable :
Sébastien VILLEGAS TRIADO / DE CORNULIER Philippe et Gaél
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COTRIdiagnostic

Expert immobilier de proximité

Votre Assurance Assurance et Bangue
» RCE PRESTATAIRES

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR
AGENT
==
MM MASNOU ET 2RUZI
38 RUE HECTOR GUIMARD
66000 PERPIGNAN
Tél: 0468501701
Email : AGENCE BRUZIMASNOURAXA.FR
Portefeuille : 0066130044 -
Vos références :
e ————————

Contratn® 4297021904
Client ™ 1263524304

AXA France |ARD, attetze que :
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

el tiulaire d'un contrar d'assurance N* 4297021904 ayant pris effer le 24/05/2023 Le prétsnt cONwrar a
nomamment pour objer de COUvrir [e5 CONSéquencel pecuniaires ce 13 responsablité civile profeszionnelle
Incombant & I'assuré en raison des dommages Corporels, Matériels ez IMmarériels Causés A ses clients Ou & WUt
autre tlers, par suite ce fautes, efreurs, OMIsslons ou négligences Commises PAar lul 1015 de |a réalisation des missions
relevant des activités garantles :

Le Constat des Risques d'Exposition au Plomb (CREP),

Le Diagnostic de Rizque d’Intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPP),
Létat t tla pré oul'ab de maténiaux contenant de I’amiante,
Le dossier Technique Amiante (DTA),

Le contréle périodique de I'état de conservation des Maténaux et Produits Contenant de 1" Amiante (MPCA),
Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP),

L’état relatif A 1a présence de termites,

L’état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus),

Information sur la présence de Mérule (Loi Alur),

Le dizgnostic Légionelle,

L’état de |'installation intérieure de gaz,

L’état de I'installation intériewre d'électricits,

La vérification initiale, et périodique gaz/électricite,

Diagnostic assainissement collectif et non collectif,

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubnité,
Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de la performance numérique,

Le diagnostic Eco Prét, Prét 3 Taux Zéro, Prét Conventionns : d’habitabilité,
Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Canvez,

Le mesurage de la surface habitable, et d'habitabilité,

La coordination SPS,

L B I L I R O O N T T T R

AXA France IARD SA
Zociéts ancnyme 2u capial de 714 799 020 Duroz
Slege zoclal - 212, Mermses €6 ArCNe - 92727 Nanterrs Cedex 727 057 260 ACE hanters
Entreprize regle par Is Code oez azmurancs: - IVA Inracommunautairs " FR 15 122 057 460
Operatons @ITurances exonerde: de NA.art 261-C COl - 23uf pour les Garantie: Domneas par AXA Aziitanzs
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1005 252N

67702 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION / LEHRICI MOHAMMED C

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles ‘

\ L'expertise immobiliere
de proximité

Céret | Agence des Arts
Prades | Agence du Canigou
Font-Romeu | Agence des Cimes

Lézignan | Agence des Vignobles

Montpellier | Agence du Lez [ff:ﬁ
|

‘ | Bl cotri-expertise fr



| 7 | [COTRIdiagnostic

Expert immobilier de proximité

1'Erat dez Servirudes, Risques et d' Informanon swr les Sols (ESRIS).
L état dez Rizques et Pollunon ERP,
Le Diagrostic de Performance Energénque (DPE),
La R4alizanon d= bilans thenuigues par infilmomémie et'ou themmogyaphis mfrarouge.
La mezure de la perméabalité des rézeaux agranliquer,
L3 delivrance de l'attestation de la réglementaton thermigue RT 2012 ex RT 2020
Qualification 8711 : Mize en place d'un myitéme de menwe, et réahizanon da: mesures de penméabilits i 1'aw des
exvaleppe: de bifiment,
v Qualifsenon §741 muize en place 3 rytéme de mesure et réalizanon des meEswres de conforonrd der VMO —_——
e Qualiffication §722 : Mize e place d'un zystéme dz mesure. etréalization das mesures de perméabilité 3 I'ar das
rézeanx aérauliques,
s L’érude thermuque RT 2005/2012 RE 2020 et bioment: exicrants,
*  L’'audit snerzénque de maizon individuslle (Formarion FEEBAT).
L état dez lieux locatif. dont celui relatif i ]a conformits anx norme: d habitabilits, et dan: le cadre de
1 smablizzement d'un prét.
Le formarenr. |'axaminatenr, la carnficataw diagpozne.
Lexpert d’aszwé, préz de: aibunaux, I'expert judiciaire.
La détection d humidité, et de faare d'eau non dectuenve,
Le dizgmostic sécunité piseine,
Le dizgnozfic amiante avant wavaunx/démolinon,
Le diagmostic de 1epsrage de l'amiante zur les navme: et zur Jez matenel: roulant: ferroviames.
Le contrale vizuel aprés navaux da yenait MPCA.
L= contole de la qualite de I'ax, de la concentanion ex fibre d anmante dans I'aw : meswe & empoussisrement,
Le conzeil en économue et maimize de 1'énergie 3 L ENCITUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUIX,
Le diagmoztic ascenceur,
Le Diagrostic contrdle de zéerité des Aires de Jeux,
Le cerificat de conformité des travaux de réhabilitation dans le cadre de I'invesnsiement locanf dan: I'ancien,
Le Diagno:nique Patholozie des bituments, apre: examen technigue.
L'experize en estimanon de valewr vénale et locative. expertize amiable.

¢ s o 0 o

Larecherche de plomb avant fravaux ou démolihon.

La diagnoztic plomb dans I'ean. métanx lowd:.

La contréle vizuel aprés travaux plomb,

Le diagnoztic acouztique.

Le dizgnostic Radon,

Le diagnostic zéothenuie G.

Le diagmosne Monoxyde de Carbonne.

Lea dizgnosne dez déchers 12:us de la démoliton de: biuments,

Le dizznostic de la pollution de: zolz,

Fowminue et'ou poze de détecteurs de fumés (DAAT).

Diagnoesnc Voirte: -Amiante-HAP-Silice.

Contdle des in=tallations électnques par thermographie mfrarouge zelon zpécificaion APSAD D14,
Conndle des msallation et équipement mcendie.

Conndle minal et penodique des installanon: d'elecmente, de gaz. dez enzins de levage et de channer,
Le Diagmostic Technigque Global (DTG).

Le Document d Evaluanon Unique des Rizque: d Enneprize (DUER) pour le compte dez syndics et gesnonnaures
d'immeauble,

Laréalization de 1'érat desenpaf de divizion. mulliéme-tznnéme. les modificatifs

¢ I audit énerzengue coproprists,

e Laréalization de plan: ménés et croquus.
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®  L’zecréditation et Clazzements de: Meublés de tounizme,

¢ Lecontole des ravaux d'isolztion de: combles,

*  L’état nzque: et environnement pour les aléas nanwels, miniar-, ou technologiques, sizmicité. potentiel radon et
pollution.

¢ Le: Diagnostics de conformité de maténels de radio protection PCR.

¢ Missions d'Expert en Rénovation Energétique ERE,

* LeDiagnostic pour les mizsion: de dépét de Permis de Travaux,

® Assistance 3 la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de la
personne qui a acheté un logement neuf sur plan, le jour de la livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

¢ Diagnostic PEMD (Déchets)
¢ Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

La présente attestation Ne peut Ngager 'Asiursur au-dela des limites et conditions du contrat augquel ells e

refare,

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

fous dommages Corporels, matérielz et IMMaeérisiz | 9 000 000 € par année dazsurance
conzécutifs confondus

(Ausres que Ceux viZél au P2ragraphe « Autres garanties » Ci-
apreéz)

Dont:
¢ Dommage: corporais -
9 000 000 < par anneée ¢'Izturance
* Dommages: matérials et Immatériels
consacutifs confondus 1 200 000 < par annde d'azIurancs
*  Dommages immatériels non consacutifs 200 000 £ par annee d'azturance
Dont 150 0004 par zinistre

* Dommage:s aux bisens confiaés 150 000 < par sinisire
Autras garanties :
Faute inexcusable [dommags: corporell) 2 000 000 € par annés g'aziurance done 1
[Artitle 2.1 de conditions genérales) 000 000 € par tinistre
Tous dommages relevant d'une obligation 600 000 & par anNnee d aZ5urance cont 600
d'assurance 000 € par zinistre

Les rizques environnementaux [Articie 3.4 dec
conditions genérales) :

Atteinte 3 'environnaement accidentelle tous

dommagaes confondus dont : 1.000.000 € par annee d'2Ilurance

100.000 € par année ¢ 35surancs

AXA France IARD SA
ZOCiete aNOMTRe DU caDAN g6 714 798 030 Duro: 3/4
leoezotial, 213, TermaiIes O [AENS - 7 NaMieme Cecex 727 087 S50 A C S NanteTs
Lnmezrze regis oar e Cooe gez 22 Imerazommunsatars n” 057 280
ODIVON: T ITUMINCEE CAONEEEI 06 MVA .- &1.C CGl. 2aur pour e Sarantisl pors: pa SXA Asziztonce
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Le prejucice ecologique [y COMDric les fraic de prevention|
et reZpONIabilitd envirdNnementle
Dafense [Artitle 4 del CONinON: gensrles) INCiuz Jans 1a garantie Mize &N jsu
Recours [Article 2 et CONdItON: geneérale:) 20.000 € par litige
L2 précente atteltation eIt valable pour 13 Déricde cu 28/12/2023 2w 01/01/2025 toul referve del DOLLibilics
de ZusDeNniion ou de relilianion &N COurs d'annes dAIIurancs pour lel €22 Pravus par ke CDde cel AZIurance: Ou
le comrat
Fait & FERPIGNAN [= 28 getembre 2022
Pour 12 zociéts .
—
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- S = z e Agence La Catalane
COTRI d 1 g no St Te ] 43 Avenue Alfred Kastler,
! \ 66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tel: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

RAPPORT N° 67702 06.03.24 SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI MOHAMMED

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé a un acte authentique

INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Maison
Adresse : 6 rue Antonio Gaudi 66250 SAINT-LAURENT-DE- | Réf. Cadastrale : NC

LA-SALANQUE
Propriétaire : SOCIETE SNP CAUTION - LEHRICI

MOHAMMED
ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du

béti de I'immeuble le jour du contréle.

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Superficie totale : 91,98 m?
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Note de Synthése






BRUNEL & RUMEAU
HUISSIERS ASSOCIES

PHOTOGRAPHIES MAISON N°2

SCP Valérie BRUNEL PERET - Isabelle RUMEAU FOURQUET
Commissaires de Justice
5 rue Robert de Cotte 66000 PERPIGNAN
Tel : 04.68.34.32.39
Mail : scp.brunel.rumeau@orange.fr
www.huissier-perpignan-brunel-rumeau.com
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